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Délégations de signature du préfet / Subdélégations des chefs de service de I'Etat

Eﬂ.
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REPUNLIQUE FRANCAISE

FREFET DE LA MARNE

Arrité portant subdélégation de signature
pour Pexercice de la compétence d’ordonnateur secondaire,
an titre du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012
relatif a la gestion budgétaire et comptable publique

La directrice départementale de la cohésion sociale
et de la protection des populations de Ia Marne

VU

- le code général des collectivités territoriales,

- le code des Relations entre le Public et I'Administration,

- la loi du 28 pluvidse an VIII concernant la division territoriale de la république et de
l'administration,

- la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions,

- la loi organique n° 2001-692 du 1% aoiit 2001 modifiée relative aux lois de finances,

- la loi 2006-396 du 31 mars 2006 pour I'égalité des chances,

- le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, &
l'organisation et 4 l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements,

- le décret n® 2006-945 du 28 juillet 2006 modifié relatif 3 l'agence nationale pour la cohésion
sociale et I'égalité des chances,

- le décret n® 2009-1484 du 3 décembre 2009 relatif & 1'organisation et aux atiributions des
directions départementales interministérielles,

- le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et comptable
publique,

= le décret du 17 décembre 2015 du Président de la République nommant Monsieur Denis
CONUS, préfet du département de la Mame,

- 'arrété du Premier Ministre du 12 avril 2018 nommant Madame Ghislaine LUCOT,
directrice départementale de la cohésion sociale et de la protection des populations de la
Mame,

- I'arrété préfectoral du 7 mai 2018 portant délégation de signature pour [’ordonnancement
secondaire & Madame Ghislaine LUCOT, directrice départementale de 1a cohésion sociale et
de la protection des populations de la Marne.
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ARRETE

Article 1: En cas d’absence ou d'empéchement de Mme Ghislaine LUCOT, directrice
départementale de la cohésion sociale et de la protection des populations, subdélégation de
signature est donnée & :

Madame Danielle SABATIER, directrice adjointe
- Madame Nathalie ALBAUT, secrétaire générale de la DDCSPP,
- Madame Karen ACOSTA-DOLET, sccrétaire générale adjointe de la DDCSFPP,

a I'effet de signer toute piéce relative & 1’exercice de la compétence d’ordonnateur secondaire
selon 1"arrété préfectoral du 7 mai 2018,

Article 2 : Madame Danielle SABATIER, Madame Nathalie ALBAUT et Madame Karen
ACOSTA-DOLET regoivent également une subdélégation de signature pour exercer la
fonction de "valideur" dans 1'outil Chorus formulaires et pour procéder & la constatation du
service fait.

Article 3: La signature des agents habilités sera accréditée auprés du comptable payeur.

Article 4 : Le secrétaire général de la préfecture de la Mame et la directrice départementale
de la cohésion sociale et de la protection des populations de la Marne sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture.

Chélons-en Champagne, le 15 juin 2018

Pour le préfet et par délégation,
La directrice départementale
de la cohésion sociale et
de la protection des populations

=

L
Ghislaine LUCOT
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA MARNE

Arrété portant délégation de signature a M. Hervé VANLAER,
Directeur Régional de I'Environnement, de ’Aménagement
et du Logement de la région GRAND-EST

Le Préfet du département de la Marne,

Le réglement (CE) n°338/97 du Conseil du 9 décembre 1996 modifié, relatif a la
protection des espéces de faune et de flore sauvages par le controle de leur commerce ;

Le réglement (CE) n°865/2008 de la commission du 04 mai 2006 portant modalités
d’application du réglement (CE) n°338/97 sus-visé ;

la directive 2009/40/CE du Parlement européen et du Conseil du 6 mai 2009 relative au
contréle technique des véhicules a moteur et de leurs remorques ;

Le code de I'environnement ;

le code du domaine de I'Etat ;

Le code de la voirie routiére ;

Le code minier, et notamment son article 107 ;

Le code de la route ;

le code de I'énergie ;

Le code général de la propriété des personnes publiques ;
Le code des relations entre le public et I'administration ;

La loi du 28 Pluvidse an VIl concernant la division du territoire de la République et
I'administration;

La loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

La loi n°83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition des compétences entre
les communes, les départements, les régions et {'Etat ;

La loi dorientation n°92-125 du 6 février 1992 modifiée relative & I'administration
territoriale de la République ;

La loi n°2000-321 du 12 avril 2000 modifiée relative aux droits des citoyens dans leurs
relations avec les administrations ;

Le décret n°97-34 du 15 janvier 1997 modifié relatif a la déconcentration des décisions
administratives et individuelles ;

Le décret n°99-116 du 12 février 1999 modifié relatif a 'exercice de la police des
carriéres en application de I'article 107 du Code minier ;

Le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Le décret n°2006-649 du 2 juin 2006 modifié relatif aux travaux miniers, aux travaux de
stockage souterrain et a la police des mines susvisé et des stockages souterrains ;

Le décret n°2007-1735 du 11 décembre 2007 relatif a la sécurité des ouvrages
hydrauliques et au comité technique permanent des barrages et des ouvrages
hydrauliques et modifiant la code de |'environnement ;
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- Le décret n°2009-235 du 27 février 2009 modifié relatif a l'organisation et aux missions
des directions régionales de I'environnement, de 'améenagement et du logement ;

- Le décret n°2009-360 du 31 mars 2009 modifié relatif aux emplois de direction de
I'administration territoriale de I'Etat ;

- Le décret n°2012-1246 du 7 novembre 2012 modifié relatif a la gestion budgétaire et
comptable publigue ;

- Le décret n°2015-510 du 7 mai 2015 portant charte de fa déconcentration ;

- Le décret du 17 décembre 2015 du Président de la République nommant M. Denis
CONUS, Préfet du département de la Marne ;

- Décret n°2015-1689 du 17 décembre 2015 portant diverses mesures d'organisation et
de fonctionnement dans les régions de l'administration territoriale de I'Etat et de
commissions administratives ;

- L'arrété du 4 aolt 1948 du Ministre des travaux publics des transports et du tourisme
modifié par I'arrété du 23 décembre 1970 ;

- L'arrété du 19 juillet 1954 modifié relatif a la réception des véhicules automabiles

- L'arrété ministériel du 28 mai 1997 modifié soumettant & autorisation la détention et
I'utilisation sur le territoire national d'ivoire d’éléphant par des fabricants ou des
restaurateurs d'objets qui en sont composés et fixant des dispositions relatives a la
commercialisation des specimens ;

- larrété du 30 juin 1998 modifié fixant les modalités d'application de la convention sur le
commerce international des espéces de faune et de flore sauvages menacées
d'extinction et des réglements (CE) n°338/97 du Conseil européen et (CE) n° 939/97 de
la Commission européenne ;

- L'arrété ministériel du 27 juillet 2004 modifié relatif au contréle technique des véhicules
lourds ;

- L’arrété ministériel du 14 octobre 2005 fixant la liste des tortues marines protégées sur
le territoire national et les modalités de leur protection ;

- L'arrété ministériel du 19 février 2007 modifié fixant les conditions de demande et
d'instruction des dérogations définies au 4° de larticle L.411-2 du code de
l'environnement portant sur des espéces de faune et de flore sauvages protégées ;

- L'arrété ministériel du 29 février 2008 modifié fixant des prescriptions relatives a la
sécurité et a la sreté des ouvrages hydrauliques ;

- L'arrété du 31 octobre 2012 relatif a la vérification et a la quantification des émissions
déclarées dans le cadre du systéme d'échange de quotas d'émission de gaz a effet de
serre pour sa troisieme période (2013-2020) ;

- Tarrété ministériel en date du 3 mai 2018 nommant & compter du 18 juin 2018, M. Hervé
VANLAER, Directeur Régional de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
de la région GRAND-EST, pour une durée de cing ans ;

- La circulaire DNP/CFF n°98-1 du 3 février 1998 relative a la déconcentration de
décisions administratives individuelles relevant du ministére de I'aménagement du
territoire et de 'environnement dans le domaine de la chasse, de la faune et de la flore
sauvages ;

- La circulaire DNP/CFF n°00-02 du 15 février 2000 relative a la déconcentration de
décisions administratives individuelles relevant du ministére de I'aménagement du
territoire et de I'environnement dans le domaine de la chasse, de la faune et de la flore
sauvages ;
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- La circulaire DNP/CFF n°2006-03 du 7 ao(t 2006 relative a la simplification des

procédures administratives applicables aux spécimens de certaines espéces animales

sauvages figurant aux annexes de la convention sur le commerce international des
espéces de faune et de flore sauvages menacées d'extinction (CITES) ;

- La circulaire DNP/CFF n°2008-01 du 21 janvier 2008 relative aux décisions
administratives individuelles relevant du ministére chargé de la protection de la nature
dans le domaine de la faune et de la flore sauvages ;

- La circulaire du 08 juillet 2010 relative a la mise en ceuvre de la nouvelle organisation du
controle de la sécurité des ouvrages hydrauliques en France métropolitaine ;

- La circulaire du 17 janvier 2012 relative a I'application des dispositions du décret n°2011-
1697, aujourd’hui codifiées dans la partie réglementaires du code de I'énergie.

Sur fa proposition de M. le Secrétaire Général de la préfecture de la Marne ;
ARRETE

ARTICLE 1°:  Délégation est donnée a M. Hervé VANLAER Directeur Régional de
I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement de la région GRAND-EST, a
I'effet de signer, dans le cadre de ses attributions et compétences, les actes et
décisions relatifs aux domaines ci-aprés désignés, dans le département de la
Marne

Article 1.1 : en matiére d'administration générale :
1° mines et sécurité dans les carriéres dont :
¢ les mesures de police applicables aux carriéres,
« les mesures de police applicables aux mines,
« les lettres d'invitation des maires aux réunions de fin des travaux de carriéres,
2° recherche et exploitation d’hydrocarbures,

3° stockages souterrains d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés, de gaz et de produits
chimiques,

4° dépots permanents d'explesifs et utilisation dés réception,
5° réceptions et identifications des véhicules,
6° retrait et restitution des autorisations de mise en circulation des véhicules lourds,

7° agrément et sanctions administratives des controleurs et des installations de contrdle
des véhicules légers et lourds,

8° production, transport, et distribution de I'électricité,
9° utilisation et maitrise de I'énergie,
10° appareil, équipements et canalisations sous pression de vapeur ou de gaz,

11° production, transport, et distribution et du gaz, utilisation domestique du gaz,
canalisation de transport de gaz, de produits pétroliers et de produits chimiques,

12° déclaration annuelle des émissions de gaz a effet de serre :

« la vérification et validation des émissions annuelles de CO2 déclarées
dans le cadre du systéme de quotas d’émission de gaz a effet de serre.

13° opérations domaniales a réaliser lors des opérations d'investissement routier dont la
maitrise d'ouvrage est assurée par la DREAL GRAND-EST :

1) la préparation et validation des documents soumis a enquéte parcellaire en
application du code de |'expropriation ;
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2)

3)

5)
6)

7)
8)

la notification aux propriétaires des terrains des arrétés préalablement signés par
le préfet, portant autorisation de pénétrer dans les propriétés privées pour
'exécution de tous travaux de levés f{opographiques et tous travaux
d'investigation sur le terrain ;

la notification aux propriétaires des terrains des arrétés préalablement signés par
le préfet, portant autorisation d'occupation temporaire de terrains privés pour
faciliter l'exécution de tous travaux de voirie ou de construction de ponts ;

la signature des actes d'acquisition des terrains necessaires a la réalisation des
opérations routiéres, et tous les documents y afférant ;

les approbations d'opérations domaniales (arrété du 4 acl(t 1948 susvisé) ;

la remise a France Domaine des terrains devenus inutiles au service en vu de
leur aliénation ;

la reconnaissance des limites des routes nationales ;

toutes les opérations préalables a un acte de transfert de gestion (L.2123-3 et
suivants du code général de la propriété des personnes publiques et R.58 du
Code du domaine de I'Etat) ou & une cession de domaine public  titre gratuit au
bénéfice d'une collectivité locale.

14° Contréle de la sécurité des ouvrages hydrauliques, a I'exception des arrétés relevant
du régime de l'autorisation.

Sont exceptées des délégations consenties par l'article 1-1 ci-dessus, les décisions qui :

« mettent en jeu le pouvoir de contrbie vis-a-vis des collectivités territoriales ;

« font intervenir une procédure d'enquéte publique et/ou parcellaire instruite par les
services de la préfecture, a 'exception des actes mentionnés a I'alinéa 13-1.

Article 1.2 : en matiére de gestion du Fonds de Prévention des Risques Naturels

Majeurs (dit Fond Barnier) :

1° les actes de mise en ceuvre des procédures de passation et d'exécution des
marchés conclus pour le compte de I'Etat au titre du Fonds de Prévention des
Risques Naturels Majeurs, .

2° les arrétés d'attribution de subvention au titre du Fonds de Prévention des Risques
Naturels Majeurs,

3° les actes et décisions d’ordonnancement secondaire des dépenses relatives au
Fonds de prévention des risques naturels majeurs.

Article 1.3 : en matiére de protection de la nature ;

1° en matiére de faune et flore :

LJ

les autorisations d’'importation, d'exportation ou de réexportation ainsi que les
certificats intra-communautaires délivrés conformément aux dispositions de
l'arrété du 30 juin 1998 susvisé ;

les autorisations de transport de spécimens d’especes animales simultanément
inscrites dans les annexes des réglements sus-mentionnés et protégées au
niveau national, en application des articles L.411-1 et L.411-2 du code de
I'environnement et conformément 4 la circulaire DNP/CFF n°2006-03 ;

les autorisations de détention et d’utilisation d'ivoire d’éléphant, conformément a
I'arrété ministériel du 28 mai 1997 modifié susvisé ;

les autorisations de détention et d’utilisation d'écailles de tortue, conformément a
I'arrété ministériel du 14 octobre 2005 susvisé ;
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les autorisations de destruction des animaux appartenant aux espéces
protégées et pouvant causer des atteintes graves a la sécurité aérienne dans les
lieux ol celle-ci est menacée, conformément a l'article R.427-5 du code de
I'environnement ;

les dérogations aux interdictions mentionnées aux 1°, 2° et 3° de l'article L.411-1
du code de l'environnement, relatives aux espéces de faune et de flore
sauvages protégées lorsque ces dérogations satisfont aux conditions
énumérées dans le 4° de Tarticle L.411-2 du méme code, a 'exception des
dérogations de compétence ministérielle prévues dans les articles R.411-7 et
R.411-8 du méme code.

2° en matiére de protection des monuments naturels et des sites :

L]

les communications pour avis aux conseils municipaux des projets d'inscription a
I'inventaire départemental des monuments naturels et des sites ;

la noftification d'arrété ministériel d'inscripton a chacun des propriétaires
concernés et aux services déconcentrés de I'Etat dans le département, ainsi
qu'au conservateur des hypothéques ;

la notification des arrétés ministériels de classement ou les décrets en Conseil
d’Etat de classement aux services déconcentrés de I'Etat dans le departement,
au conservateur des hypothégues et aux propriétaires concernés ainsi que les
mises en demeure d'avoir & mettre les lieux en conformité avec les prescriptions
qui accompagnent les décisions de classement ;

les communications pour avis a l'architecte des batiments de France des
déclarations préalables de travaux dans les sites inscrits & [linventaire
départemental ;

les communications pour avis a |'architecte des batiments de France sur les
demandes d'autorisations spéciales de travaux en site classe.

3° tout accusé de réception ou récépissé de demande, de contestation de
déclaration ou de dépot de dossier, adressé a son service, dans les matiéres
visées au présent article 1-3.

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

En application de l'article 44 1l du décret N°2004-374 du 29 avril 2004 modifié,
M. Hervé VANLAER, Directeur Régional de I'Environnement, de 'Aménagement
et du Logement de la région GRAND-EST peut, sous sa responsabilité,
subdéléguer tout ou partie de la compétence conférée par le présent arrété.

Cette subdélégation fera I'objet d'une publication préalable au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la MARNE et copie en sera adressée a M. le
Directeur Départemental des finances publiques du département de la MARNE.

M. le Secrétaire Général de la préfecture de la Marne et M. Hervé VANLAER,
Directeur Régional de I'Environnement, de FAménagement et du Logement de la
région GRAND-EST sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution
du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la Marne et notifi€ au Directeur Départemental des finances
publiques du département de la MARNE.

Chalons-en-Champagne, le 18 juin 2018

e Préfet,
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA MARNE

DS 2018-026
Arrété désignant le correspondant a la protection
des données et portant délégation de signature
Jean-Charles JOURNEE
Le Préfet du département de Ia Marne,
VU:

Le réglement européen N°2016/679 du 27 avril 20186, dit réglement général sur la protection
des données ;

Le code des relations entre le public et I'administration ;

La loi du 28 Pluviése an Vill concernant la division du territoire de la République et
'administration ;

La loi n°82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

La loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés ;

Le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Le décret du 17 décembre 2015 du Président de la République nommant M. Denis CONUS,
Préfet du département de la Marne ;

La décision préfectorale du 10 avril 2013 nommant M. Jean-Charles JOURNEE, Attaché
Principal, Chef du pble juridique ;

Sur propositicn de M. le Secrétaire Général de la Préfecture de la Marne,

ARRETE

ARTICLE 1*:  Jean-Charles JOURNEE, Attaché Principal, est nommé « correspondant a la

protection des données » pour le département de la MARNE, périmétre
préfecture et sous-préfectures.

ARTICLE 2: delegation de signature est consentie a M. Jean-Charles JOURNEE, a l'effet de

signer, dans le cadre de la mission « correspondant a la protection des
données » exercée, tous documents et correspondances, a I'exception :

% Des réponses aux observations ou injonctions de la Commission Nationale
Informatique et Libertés (CNIL) ou du délégué ministériel a la protection des
données.

ARTICLE 3: M. le Secrétaire Général et le correspondant a la protection des données sont

chargés, chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété, qui sera
publie au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Marne.

Chélons-en-Champagne, le 19 juin 2018

e Prefet,
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PREFECTURE DE LA MARNE

Direction des ressources humaines et des moyens

" e
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REFIBLIGUEB FRANGAISE

PREFET DE LA MARNE

Direction des ressources humaines
et des moyens

Bureau des ressources humaines et
de I'action saciale
Affaire suivie par : Anais ROCH

Téléphone : 03.26.26.10.65
anais.roch@marne.gouv.fr

ARRETE
portant modification de I'arrété du 27 janvier 2015
portant composition du Comité d’Hygiéne, de Sécurité et des Conditions de Travail
de la préfecture de la Marne

Le préfet de la Marne,

VU la loi n°83-834 du 13 juillet 1983 modifiée portant droits et obligations des
fonctionnaires ;

VU le décret n°82-453 du 28 mai 1982 modifié relatif a hygiéne et a la sécurité du
travail ainsi qu’a la prévention médicale dans la fonction publique ;

VU le décret n°88-123 du 4 février 1988 modifié relatif & la création de comités
d’hygiéne et de sécurité des services de préfecture ;

VU le décret n°2011-184 du 15 février 2011 modifié relatif aux comités techniques
dans les administrations et les établissements publics de I'Etat ;

VU larrété du 21 juillet 2014 portant création des comités techniques de service
deconcentré dans certains services déconcentrés du ministére de l'intérieur ;

VU l'avis du comité technique du 2 février 2015 ;
VU le courrier transmis par la secrétaire de la section Marne du syndicat Force
Ouvriere le 14 juin 2018 informant de la modification de la liste de ses membres

titulaires et suppléants ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire général de la préfecture de la Marne ;
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Article 1er :

L'article 1b) « représentants du personnel » de Farrété du 27 janvier 2015 est modifié ainsi
qu’il suit :

b) Représentant du personnel :

Leur nombre est fixé a sept membres titulaires et sept membres suppléants comme suit:
Titulaires :

- M. Frédéric LHOTELLIER (FO)

- Mme Nadia NOUVION (FO)

- Mme Christelle POTTIER (FO)
- Mme Catherine BERTIN (FO)

- M. Didier GILLIOT (CFDT)

- M. Jocelyn MAILY (CFDT)

- Mme Martine CHARDOT (CFDT)

Suppléants :

- Mme Nadia CASIMIRIUS (FO)
- M. Antoine POIREL (FO)

- M. Jacky HENRIET (FO)

- M. Steve WILHELM (FO)

- M. Laurent MADALENG (CFDT)
- Mme Martine BIGOT (CFDT)

- M. Gilles BRISCADIEU (CFDT)

Article 2 :

Monsieur le Secrétaire général de la préfecture de la Marne est chargé de I'exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
Marne.

Fait & Chalons-en-Champagne,

Le 15 JUIN 20

Le préfet

5 CONUS
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Liberti » Bgalité » Fraternitd
REFUBLIOUR FRANCAISE

PREFET DE LA MARNE

Direction des ressources humaines
et des moyens

Bureau des ressources humaines et
de I'action sociale

Affaire suivie par : Anai's ROCH
Téléphone : 03.26.26.10.65
anais roch@marne.gouv.fr

ARRETE
portant modification de I'arrété du 11 décembre 2014
portant composition du comité technique
de la préfecture de la Marne

le préfet de la Marne,

VU la loi n°83-634 du 13 juillet 1983 modifiée portant droits et obligations des
fonctionnaires ;

VU la loi n°84-16 du 11 janvier 1984 modifiée portant dispositions statutaires
relatives a la fonction publique de I'Etat ;

VU la loi n® 2010-751 du 5 juillet 2010 relative a la rénovation du dialogue social et
comportant diverses dispositions relatives a la fonction publigque ;

VU le décret n°2011-184 du 15 février 2011 modifié relatif aux comités techniques
dans les administrations et les établissements publics de I'Etat et, notamment ses
articles 16 et 28 ;

VU l'arrété ministériel du 21 juillet 2014 portant création des comités techniques de
service déconcentré dans certains services déconcentrés du ministére de
l'intérieur;

VU rarrété prefectoral du 11 décembre 2014 portant composition du comité
technique départemental modifié le 26 ao(t 2015, le 25 janvier 2016, le 15 mars
2017 ef le 27 septembre 2017 ;

VU le courrier transmis par la secrétaire de la section Marne du syndicat Force
Ouvriére le 14 juin 2018 informant de la modification de la liste de ses membres

titulaires et suppléants ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire général de la préfecture de la Marne ;

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 quinquies du 21 juin 2018 — Page 13 -




ARRETE :

Article 1er :

L’article 1b) « représentants du personnel » de l'arrété du 11 décembre 2014 est madifie
ainsi qu’it suit :

b) Représentants du personnel :

Leur nombre est fixé & sept membres titulaires et sept membres suppléants comme suit:
Titulaires :

- M. Fréderic LHOTELLIER (FO)

- Mme Nadia NOUVION (FO)

- Mme Laurence DAUSSEUR (FO)
- Mme Frédérique LUCAS (FO)

- M. Didier GILLIOT (CFDT)

- M. Yves LAURENT (CFDT)

- Mme Martine CHARDOT (CFDT)

Suppléants :

- M. Jacky HENRIET (FO)

- Mme Sonia TAFAT-BOUZID (FO)

- Mme Christelle POTTIER (FO)

- M. Antoine POIREL (FO)

- M. Gilles BRISCADIEU (CFDT)

- M. Laurent MADALENO (CFDT)

- Mme Marie-Josée DORMOIS (CFDT)

Le reste demeure sans changement,

Article 2 .

Monsieur le Secrétaire général de la préfecture de la Marne est chargé de I'exécution du
present arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la

Marne.

Fait 2 Chélons-en-Champagne,

Lespréfet

i€’CONUS
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SOUS-PREFECTURES

Sous-Préfecture de Vitry le Francois

ol =
Liberté + Egalité - Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA MARNE

La Sous-Préféte de Iarrondissement de Vitry-le-Francois

ARRETE PREFECTORAL

Sous-Préfecture de Vitry-le-Frangois

Dossier suivi par

Agneés IDZIK

03.26.74.79.18

mel : agnes,idzik@marne,gouv, fi

Reconnaissant les aptitudes techniques d’un garde des bois particulier

YU:

o le code de procédure pénale, et notamment ses articles 29, 29-1 et R.15-33-24 a R.15-
33-29-2; “

° le code de ’environnement, notamment son article R.437-3-1 2

o Parrété du 30 aolt 2006 relatif & la formation des gardes particuliers et 4 la carte
d’agrément ;

° larrété préfectoral en date du 5 décembre 2017 donnant délégation de signature a
Mme Hélene de KERGARIOU, Sous-Préféte de I’arrondissement de Vitry-le-Frangois ;

° la demande présentée par M. Jean-Marie PETIT en vue d’obtenir la reconnaissance de

son aptitude technique & exercer les fonctions de garde des bois particulier ;

. les €léments de cette demande attestant que M. Jean-Marie PETIT a suivi, le 23 mars
2018, la formation de garde particulier, module 4, complétant le code de procédure pénale et
modifiant le code de I’environnement et le code forestier et I’arrété du 30 aofit 2006 relatif &
la formation des gardes particuliers et a la carte d’agrément ;

ARRETE

Article 1. - M. Jean-Marie PETIT est reconnu techniquement apte a exercer les fonctions de
garde des bois particulier.

Article 2. — Le présent arrété devra étre présenté pour touté demande d’agrément a ces
fonctions.

Article 3. — Le présent arrété peut faire ’objet, dans un délai de deux mois & compter de la
date de sa notification, d*un recours gracieux auprés de ’autorité préfectorale compétente ou
d’un recours contentieux devant le tribunal administratif. 1. exercice d’un recours gracieux
proroge de deux mois le délai pour exercer un recours contentieux.

Article 4. - Madame la Secrétaire Générale de la sous-préfecture de Vitry-le-Frangois est
chargée de l'application du présent arrété, qui sera notifié 4 M. Jean-Marie PETIT.

-7 JUIN 2018
La Sous-Préféte,

Héléne de KERGARIOU

COIS, le

4, rue Maitre Edmé - B.P, 412 - VITRY-LE-FRANCOIS CEDEX - Téléphone : 03 26 74 00 54 - Télécopie : 03 26 72 37 90
www.marne.gouv.fr
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Liberté + Egalité - Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA MARNE

La Sous-Préféte de ’arrondissement de Vitry-le-Francois

Sous-Préfecture de

Vitry-le-Francois

Affaire suivie par
Agnes IDZIK

agnes.idzil@mame.gouy. T

2503.26.74.79.18

Axrété préfectoral
portant agrément de M. Jean-Marie PETIT
en qualité de garde des bois particulier

Yu:

- le code de procédure penale notamment ses articles 29, 29-1 et R.15-33-24 a R.15-33-29-2,

- le code de I’environnement, notamment son article R.428-25,

- le code forestier, notamment son article R.224-1,

- Parrété préfectoral du 5 décembre 2017 portant délégation de signature en cette matiere a
Madame Héléne de KERGARIOU, Sous-Préféte de I’arrondissement de Vitry-le-Frangois,

- la commission délivrée par Monsieur le Maire de Boult-sur-Suippe, par laquelle il lui confie
la surveillance des propriétés de cette commune, -

- D’arrété préfectoral en date du 7 juin 2018, recormaissant ’aptitude technique de M. Jean-
Marie PETIT, garde des bois particulier,

Sur proposition de Madame la Secrétaire Générale de la Sous-Préfecture de Vitry-le-Frangois,
ARRETE :

ARTICLE 1— M. Jean-Marie PETIT

né le 9 juin 1946 & Boult-sur-Suippe (51)

domicilié 20 rue du Pont Chéteaun a Boult-sur-Suippe (51110)

est agréé en qualité de garde des bois particulier pour constater tous délits et contraventions qui
portent atteinte aux propriétés forestieres de la commune de Boult-sur-Suippe.

ARTICLE 2 — La liste des propriétés ou des territoires concemnés est précisée dans la
commission et le relevé de propriétés annexés au présent arété.

ARTICLE 3 — Le présent agrément est délivré pour une durée de cing ans.

ARTICLE 4 — Préalablement & son entrée en fonctions, M. Jean-Marie PETIT doit préter
serment devant le tribunal d’instance dans le ressort duquel se situent les territoires dont la
surveillance lui a été confiée.

ARTICLE 5 — Dans ’exercice de ses fonctions, M. Jean-Marie PETIT doit €tre porteur en
permanence du présent amété ou de sa carte d’agrément qui doivent étre présentés a toute
personne qui en fait la demande.

4, rue Maitre Edmé - B.P. 412 - VITRY-LE-FRANCOIS CEDEX - Téléphone : 03 26 7400 54 - Telecople 03 26 72 37 90
www.marne.gouv.fr
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ARTICLE 6 — Le présent agrément doit étre retourné sans délai a la sous-préfecture en cas de
cessation de fonctions, que celle-ci résulte de ’initiative du garde particulier, de ses employeurs
ou de la perte des droits des commettants.

ARTICLE 7 — Le présent arrété peut faire [’objet, dans un délai de deux mois a compter de la
date de sa notification, d’un recours gracieux auprés du Préfet ou d’un recours hiérarchique
auprés du Ministre de I’Ecologie, ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif.
L’exercice d’un recours gracieux ou hiérarchique proroge de deux mois le délai pour exercer un
recours contentieux.

ARTICLE 8 — Madame la Secrétaire Générale de la Sous-Préfecture de Vitry-le-Francois est
chargée de I’application du présent arrété qui sera notifi€¢ a M. Jean-Marie PETIT.

Vitry-le-Frangois, le -1 JUIN 2018

La Sous-Préféte

i S —

Héléne de KERGARIOU
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SERVICES DECONCENTRES

DDT

L
O —
\ AGGLO Agence

naticnale Anah

de 'habitat

Programme d’actions 2018

de la Communauté d'Agglomération
de Chalons-en-Champagne
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Le Président de la Communauté d'Agglomération de Chélons-en-Champagne - Chéalons
en Champagne Agglo,

VU le decret n® 2009-1090 du 4 septembre 2009 relafif & ' Agence nafionale de habitat :

VYu la convention de délégation de compétence des aides a la piere signée le 20 mai
2015 enfre ['Etat et la communauté d'agglomération de Chalons-en-Champagne

Conformément 4 la réglementation applicable & 'Agence nafionale de I'habitat [Anah)
et aux collectivités delégataires ;

Vu la circuloire C 201801 du 13 févrer 2018 relative aux orentations pour lo
programmation 2018 des actions et des crédits Anah ;

Apres avis de la commission locale damélioration de I'habitat de la communauté
d'agglomeration de Chdalons-en-Champagne , réunie réguligrement le 17 mai 2018 &
Chalons-en-Champagne,

arréte le programme d'actions suivant :
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I - LES ENJEUX DU TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION DE
CHALONS EN MATIERE DE LOGEMENT PRIVE

Le teritcire

Créée le ler janvier 2000, la Communauté d'Agglomération de Chdalons-en-
Champaogne compte au ler janvier 2014, 46 communes et 80 511 habitants. Cela
représente 82,34 % de la population du Pays de Chalons-en-Champagne (97 781
habitants). 14,1 % de la populafion marnoise [570817), 601 % de lo population
champardenngise {1 339 299 hobitants) et 1,.45% de lg population du Grand Est
5 554 445 hobitants),

Au 1= janvier 2017, les 8 communes de |'ex-communouté de communes de la
région de Mourmelon ont intégré fa communauté d'agglomeération de Chdlons-en-
Champagne.

Un temtoire divisé entre pdle urbain et secteurs périphérigues

Selon I'INSEE, le pdle urbdin composé de ¥ communas compte au 01/01/2014, & Ui
seul prés de 41 729 habitants sur les 80 511 de 'agaglomération ; il accueille ainsi
76,47 % (61 72%) de lo population de Chalons Agglio ¢'est-d-dire prés de 8 habitants
sur 10 (62,83 % dans le cceur urbain (50 585) et 13.84 % dans le reste du pale urbain
(11 144)).

Ce pdle urbain est divisé en deux sous-ensemibles :

s Le coeur wrbain (50 585 habitants, soit 42,83 %), constitue des communes de
Chélons-en-Champagne (45 002) et de Saini-Memmie (5 583), gui présente
une homogengité certaine en matiére de typologie du bdti et de statut
d'occupation. Son parc de logements se caractérse par une présence
beaucoup plus marguée de |'habitat en immeuble collectf, un foux de
propriégtaires occupants moindre par rapport & l'espace pérurbain et un
secteur locatif assez développé, principalement constitué d'un parc aidé.

s Le reste du pdle urbain qui représente la premigre couronne periurbaine de
I'agglomération : 11 144 habitants, soit 13.84 %.

Le secteur périurboin regroupe 14 communes gqui comprennent & 729 habitants, soit
8,34 % de la population totale de la communaute d'ogglomération,

Le secteur Sud. le plus éloigné de Chélons-en-Chompagne est compose de 15
communes. Avec 21132 hobitants, il ne recense que 3.87% de lo populotion de lo
communauté d'agglomération,

Les secteurs périurbains et Sud, regroupent des communes qui, recensent une quasi-
globalité de maisons individuslles dans leur parc existant comme dans leur offre
nouvelle ainsi gu'une prédominance de proprigtaires cccupants. Cette absence de
diversité du parc va de pair avec un niveau plus elevé des revenus das menages
ainsi qu'un profil familial majoritairement compose de couples avec enfants,
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La typologie des communes précédentes ayant été rédlisée dans le cadre du PLH
2015-2020 de Cités-en-Champagne (alors & 38 communes), elle ne prend pas en
compte les 8 communes de |'ex Communauté de Communes de lo Région de
Mourmelon gui complait au 01/01/2014 selon |'INSEE 8 940 habitants. soit 11,10 % de
lo communauté dagglomération aujourd'hui & 46 communes. La vile de
Mourmelon-le-Grand rassemble 5 379 de ces habitants.

La population

La population de la communaute d'agglomérafion &4 46 communes reste stable
entre 1999 et 2009 [gu total moins 19 habitants, soit -0,02 %, confre moins 728 pour la
communauté d'agglomération & 38 communes, soit -1.01%} et regagne des
habitants entre 2009 et 2014 (434 habitants, soit +0.79%, conlre respectivement =117
habitants sur la communauté d'ogglemeration actuelle, soit -0.18%).

En fait, lo population de la communauté d'agglomération & 44 communes baisse
depuis 1990 (B0 937 habitants en 1990), celle de la communauté d'agglomération &
38 communes depuis 1982 (74 061 en 1982).

Cette baisse est & offecter principalerment au cceur urbain qui perd 3 298 habitants
enfre 1982 et 1990 [-5.71 %). | 484 habitants entre 1990 et 1999 [-2.72 %), 1 485
habitants entre 1999 et 2009 [-2.80 %), 237 habitants entre 2009 et 2014 {1.82%). Cette
evolution s'explique par 'implantation des nouveaux ménages dans les communes
de plus en plus éloignées de la ville centre, dans un processus d'étalement urbain,
Comme 4 |"échelle nafionale, la communauté d'ogglomération est concernée par
les phénomenes de vieilissement de la population, de desserrement des ménages
et dinstaliation de ces deriers de plus en plus loin du ceoeur urbain de
I'agglomération.

Les projections d'ici 2025 INSEE montrent ;

=« que le nombre de personnes seules, fous &ges confondus, augmentera
forternent (+21.8 %} alors que le nombre de couples diminuera (-10.8 %),

+ que la tendance au vigilissement de la population va éfre de plus en plus
marquée dans les années futures et celle-ci sera d'autant plus perceptible
que les moins de 25 ans devraient diminuer forterment entre 2009 et 2025, en
passant de 32 % de la population de Cités en Champagne & 29 %. |l est donc
nécessaire de prendre en compte dans les politiques locales ce facteur
vieillissernent de la population.

Les revenus des méngges

En 2014 (Source : IRCOM 2015 [revenus 2014) du DGI). le revenu moven des foyers
fiscaux résidant & Chalons Agglo (24 501 €) est inféreur a celui du Pays de Chéalons
{23 377 €], de jo Mame {26 560 €], du Grand Est (25 267 €] ef de ia France [25874 €]
mais supérieur & celui de I'ex Champagne-Ardenne (24 172 €) et de sa vile centre
(21 096 euros contre 22 614 pour Reims). Les revenus moyens sur la communauté
d'agglomération varient de 21 094 euros & 54 470 €,
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En paroléle, on constate guen 2015 (G portir donc des revenus 2014}, 5277 % des
fovers fiscoux sont non imposables sur lo Communouté  d'agglomeration,
respectivement 57,20% sur Chalons. Les taux sur le Pays (52,14 %), la Marne [51,6% %}
sont l&gérement plus falbles,

Prés de 50 % des ménages vivent avec moins de 1 510 € por mois et par unite de
consommation.

10 % des ménages aux plus bas revenus vivent avec moins de é 500 € par an ef par
unife de consommation.

L'écart se creuse enfre les revenus les plus hauts ef les plus bas puisque ceux des
plus fiches du temitoire sont pratiquement 5 fois plus élevés que ceux des plus
POUVIES.

Il est cussi important de noter que les revenus fiscaux de la Vile de Chalons-en-
Champagne sont trés inférieurs & ceux des autres temitoires de I'ogglomération. La
situation est particuligrement marquée dans les quartiers Vallée Saint-Piere, Bidée et
Verbeau, Ces quarliers concentrent en majorité un parc sccial gui accueille
massivement des manages & frés faibles ressources. Le pare locatif privé contribue
aussi & 'accueil de ménages modestes.

L'étude pré-opérationnelle d'OPAH de 2010 avait egalement mis en évidence que
50 % des proprigtaires occupants de 'agglomération Chalonnaise pouvaient étre
considérés comme modestes car dispesant de ressources inférieures aux plafonds
HLM et que 5 % d'entre eux vivalent en dessous du seull de pauvreté,

Méme si les locataires du parc privé ont des revenus plus gleves que ceUx du parc
public, lo situotion des locataires du secteur privé est également frogile puisque
72 % d'entre eux se situent sous les plafonds PLUS et 17 % vivent sous le seull de
pauvreté,

Les logements

Selon I'IMSEE en 2013, la communoute d'agglomeration & 46 communes offre
38 144 logements dont respectivement 26 094 (68,41 %) dans son cosur urbain et
4 508 (11,82 %) sur le reste du pdle urbain. On note pour le Coeur Urbain une
diminution de sa part dans I'ensemble du parc de logements entre 2008 et 2013,
passant de 49,59 % 4 6841 %. La vile de Chalons-en-Champagne passe de
22 855 logements & 23 367 [+2,24 ®), soit de 62,70 % 4 61,26 %, A l'inverse, les parls
de logements sifuds dans les secteurs Reste du Péle Urbain, Pérurbain, Sud et ex-
CCRM augmentent respectivement de 1154 R a 1182 % 704 % a7 42%. 348%
3464%, 835% 87 R

L'augmentation du nombre de logements entre 2008 et 2013 est de +4.45 % pour
I'IMSEE sur I'emnsemble de la communauté d'agglomération & 46 communes, C'esl
respectivement +10,30 % sur le secteur Périurbain, +9,44 % sur le secteur Sud, 47,53 %
sur |'ex-CCRM, 7,16 % sur le Reste du Pale Urbain, 287 % sur le Coeur Urbain af
+2,24 % sur Chélons-en-Champagne.

La périurbanisation confinue sur la période 2008-2013, conforfant le poids deas
maisons individuelles sur 'ensemble de I'EFCI (51,11 % en 2013, confre 51,03 % en
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2008 ; le parc collectf est concentre & 84,00 % sur la vile centre gui offre 31,41 % de
maisons individuelles sur son teritaire.

En 2013, selon I'INSEE, on dénombre 35 032 résidences pincipales [ou ménages) sur
la communauté d'agdlomeration, soit une hausse de 3,71 % par rapport & 2008,

Les menages locataires sont majorifaires [49.9% % conltre 4557 % sur le Pays de
Chélons, 46.77 % sur la Mame, 41,49 % sur I'ex Champogne-Ardenne, 39,02 % sur le
Grand Est) et le sont principalement en Hm pour 11 281 ménages (32,20 % des
ménages et 64,42 % des menages locataires sur la communauté d'agglomération &
446 communes conire respectivement 28,25 % ef 61,97 % sur le Pays, 2546 % ef
5444 % sur la Mame). En 2013, les ménages locataires sont principalement
concentrés sur Chalons a 77.51 % lo ville centre loge 81,70 % des ménages
locataires Him {F 217 ménages) de I'EPCI et 69.91 % des ménages locataires du privé
(4 356 ménages).

Les menages proprigtaires occupants sont 16911 ménoges en 2013 4827 %,
respectivement 52,54 % sur le Pays (51,27 % sur la Mame, 58,71 % sur le Grand Est,
57,79 % sur la France Méiropolitaine et 40,07 % en province] et 34,25 % sur Chélons
ol I'on compte 15 334 ménages propriétaires.

Les 610 ménages restant de I'EPCI {1.74 &) sont logés gratuiternent,

Les logements des proprigtdires occupants sont de plus en plus grands. Alors que |g
taille des ménages propriétaires diminue.,

On cbserve donc une hette distinction entre le cosur urbain (67,79 % dés menages
de I'EPCI} ol se concentre le secteur locatif [63,11 % des ménages y sont locataires
ef I'on y frouve B5.59 % des menages locataires), ef le reste de I'ogglomération
[32.20 % des ménages] plutdt concemé por les logements individuels (50,74 %)
occupés par leur propriétalre (on v compte 7547 % de meénages propriétaines, soit
50,35 % des propriétaires de I'EPCI).

Gicbalement pour la communaute dagglomération en 2013, 5023 % des
résidences principales d'avant 2011 ont &té construites avant 1970, soit avant la
premiere reglementation thermigue. Le parc le plus énergivore comespond au parc
HLM, massivement construit durant cette péricde d'oprés-gueme, mais aussi qux
lotissements des années 70, frés répandus dans le teritoire.

Le parc de logements est par conseguent sensible aux enjeux de rénovation
thermigue [obsence ou insuffisance de l'isolation, chauffoge @ rendement
maoyen...).

Ainsi, la réhabilitation du parc ancien appardit comme un enjeu majeur concernant
la réduction de la consommation énergétique domestique.
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La vacance

Selon I'INSEE, en 2013, on dénombre 2 671 logements vacants sur la communauté
d'agglomération, soit un toux de vacance de 7.00 %, respectivement 7,04 % sur le
Pays, 8,04% sur la Marme, 8,74% sur le Grand Est, 7.94% en province.

5i le secteur Sud présente le plus fort taux de vacance avec 7,01 % (mais peu de
logemenis vacants ou final; 125), c'est bien le Cosur Urbain avec 7.77 %
(2 027 logements) qui concentre 75,87 % des logements vacaonts de la communaute
d'agglomérafion. On recense 1 881 logements vacants sur Chlons pour un taux de
vacance de 8,05 % ; ainsi la ville centre concenire 70,42 % des logements vacanis
[pour 41,26 % des logements). C'est le secteur Reste du Pdle Urbain avee 371 %
(178 logements) qui connait le taux de vacance le plus faible de la communauté
d'ogglomeration ; 'ex CCRM présente un toux de 598 % (avec 199 logements).
L'analyse par RIS (llots Regroupés pour I'Information Stotistique par I'NSEE} montre
que c'est le centre de Chilons qui est le plus touche par la vacance et notamment
I'IRIS 04-03-Centre Tinet avec 270 logements (16,7 &i.

Entre 2008 et 2013, ''NSEE constate ques & nombre de logements vacants a
augmenté passant de 2 334 4 2 671, etle toux de vacance de 6,41 % 4 7.00 %,

Selon une autre source fiscale [Flocom), la vacance en 2013 élait de %.75 %
{3 849 logements vacants) sur I'EFCI, dont 322 sur 'ex- CCRM (9,54 ). de 2,47 % sur
le Pays et de 7,84 % sur la Marne. Elle variait sur la communauté d'agglomération en
fonction :

¢ de lo taille du logement : globalement la vacance est plus forte sur les T1-T2
(22,4 %), moins sur les T3-T4 (8,2 %) et encore moins sur les TS et plus (4,4 %) 2 on
refrouve le mame profil sur le Pays et la Mame, méme si sur la communauté
d'agglomération ia voconce de petits logements est plus importante (22,4 %)
gue sur la Marne (18,4 %). En nombre de logements, on comptait 1 4% T1-T2
vacants [43%), 1 652 T3-T4 (43 %) et 528 T5&+ (14 %) alors gue ces types de
iogements représentent respectivement 19%, 51% et 30% du parc de
logements.

o de la durde de la vacance ! sur 39 470 logements, 1 é41 logements sont
vacants depuis moins d'1 an (soit 42 %), 762 entre 1 et 3 ans (1.9 B] et
1 424 depuis plus de 3 ans {3.4 %}, on constate ainsi 43.2 % de vacanfs de
moins d'1 an, 19.5 % de vacants entre 1 et 3 ans, 37.0 % de vacanis de plus
de 3 ans.

e de I'dge du patimoine : le parc d'avant 1949 (7 377 logements, 23.7 % du
parc de o communaute dagalomération) compte 1 440 vacants [faux de
vacance de 154 %) et représente 37,9 % du pare vacant, Plus globalement
sur la communauté d'agglomération, le parc d'avant 1975 [61.6 %] abrite
77.6% du parc vacant (2 9858 logements vacants).

+ duniveau de confort du parc [pour les services fiscaux) © surles 765 logements
i sans contort » de la communouié daggiomération. on compie 504 vacanis
(657 %, respectivernent 33,3 % sur la Mame pour la méme categorie de
parc). 3435 logements ne sont pos utout conforty sur la communoute
d'agglomération [sait 8.7 % des logements] et s concenfrent 262 % des
vocants avec un faux de vacance de 29.4 &

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 quinquies du 21 juin 2018 — Page 25 -




Clautres élements de lo méme source sur seulement |'oncien périmétre de la
communaute d'agglomération (& 38 communes] montrent que la vacance a vorig
de 2.1 % en 2007 & 10.4 % en 2015 avec 3 871 logements vacants [en passant par 9.6
%, 10,3 % et 9.8 % en 2009, 2011 et 2013). Les chiffres sur cas 5 années confirment que
les pefils logements connaissent une vacance plus importante et les autres
commentaires développés ci-dessus. Ces éléments permetient de montrer que sur
I'ancienne communauté d'agglomération en 2015 par exemple, le « parc privén
{66,8 % des logements) est plus touché par la vacance que Is « pare public » (33,2 %
des logements]: 11.3 % des logements privés (2 762 logements sur 24 379} sont
vacants contre 7,2% du parc public {1 109 sur 12 117) ; le parc privé concentre donc
71,4 % des logements vacants. Le taux de vacance en T1-T2 est ainsi de 28.4 % {1 104
vacants sur 3891) dans le parc privé contre 17,2 % [559 waconis sur 3 250). La
vacance est moins longue dans le parc privé: 29 % des logements (716) y sont
vacants depuis plus de 3 ans conire 3.4 % [412) dans le parc public.

Entre 2009 et 2011, la tendance en matiére de vacance s'est dégradée quelles gue
soient les échelles considérées. Ainsi, & I'échelle de Chalons Agglo, le phénoméne
de detente du marché du logement s’est renforcé dans le cosur urbain et le secteur
sud et 'équilibre entre 'offre et lo demande semble se vérifier de moins en moins
dans le reste du teritoire communauiaire.

Au ler janvier 2011, prés de 2 305 logements du porc privé sont identifiés comme
vacanis {foutes durées confondues) dans "ogglomération chalonnaise, dont plus
de 85 % dans le centre urbain,

17 % des logements vacants relévent d'une vacance inférieure & 1 an, laps de
temps qui peut s'expliquer de deux manigres ;
* logements en cours de relocation cu de revente nécessitant &ventuellement
de petits travaux [tapisserie, sol...) ;
* logements acheves peu avant le ler jonvier 2010 mais qui n'étaient pas
encore occupes a cette date. Cette cause est o plus fréquente dans les
secteurs hors cenfre urbain de I'agglomeération

Les logements déclarés vacants depuis plus d'1 an et moins de 2 ans représentent
plus la moifié des logements vacants. Il peut s'agir de logements qui nécessitent des
tfravaux relativement importants ou qui ent du mal & frouver preneur peut-&ire du
fait des prix frés éleves atteints ces dermiers temps.

La production de logements neufs de ces dermigres années o produit des effets sur
le parc localif prive plus ancien et a enfraing, pour les moins attractifs d'entre eusx,
une baisse des prix de loyers et un délal de mise en location plus lent.

Les vacances de moyenne durée (2 & 4 ans) représentent 14 % des logements
vacants de I'agglomération,

Enfin 15 % des logements vacants du parc privé le sont depuls § ans et §'inscrivent
dans une vacance de longue durée.

Les particuliers sont les principaux propriétaires de logements vacants : 72 % des
logements du parc privé vacant de I'ogglomération appaortiennent & des
particuliers [ou pour un petit nombre de cas & une copropriété) et 28 % a des
sociétés, associations ou proprigtaires non classifiés.
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40 % des propriéfoires d'un logement vocant du parc privé résident dans
I'ogglomération et ce quel que soif le type de vacance considére. Notons toutefals,
que plus la vacance est longue, plus la proportion des proprietaires chalonnais fend
& augmenter alors que celle des propriétaires résidants dans I'agglomération hors
Chalons diminue.

Les objectifs & movens et longs termes

Le PLH 2015/2020 a é&t& adopté par délibération n® 2015084 du Conseil
Communautaire du 13 mai 2015,

Chéalans Agglo propose un "PLH de recongquéte” par rapport au précédent gui était
plutdt de construction. || met en ceuvre un scénario ambitieux mais raisonne, gui
privilégie la rénovation du bali, les projets de consfructions dans les dents creuses, la
luite contre |'étalement urbain, lo preduction d'un habitat abordable et le
développement raisonné de productions de logements neufs,

C'est un scénario qui met en avant le développement durable du temitoire.
ls'arficule autour de 8 défis eux-mémes déclings en actions operationnelles :

s Reconguérr 'existant por le rencuvellement de 'habitat ne comespondant
plus gux bescins du marché

* Produire une offre neuve en logements gul soit diversifiée et abordable du fait
de sa nécessaire adéguation avec les besocins a venir

* Prendre en compte les enjeux du viellissement de la population par une
politique de "habitat adaptée

s Améliorer le pare existant et confribuer & un parc de gualité en répondant en
particulier aux enjeux en matiére énergétique

» Favorser un développement équilioré, solidaire et durable du temitoire de
Cités en Champagne

e Développer les conditions d'un parcours résidentiel pour fous les ménages
dans e terrtoire de Cités en Champogne

e Contfinuer & répondre aux besoins des populations specifiques

e Animer et mobiliser les acteurs de I'hakitat autour du PLH

Le FLH précise également sa volonté de poursuivre sa poliique d'omélioration du
logement privé par la mise en ceuvre dune prochaine OPAH sur 'ensemble des 38
communes de |'agglomération. Les résultats de |'étude pré-opérationnelle conduite
par le Pays de Chalons ainsi gue ceux de "OPAH ont permis de définir les objectifs
d'ung nouvelle opération sur lo totaliié du temitoire de lo communaute
d'agglomération,

Cette nouvelle OFAH o démarré le 15 décembre 2015, Ele intégre un volet
spécifique sur la rénovation du cenfre-ville de Chalons- en- Champagne et des
centres bourgs et poursuit I'action en cours sur les thematiques de ;
- reperage et fraitement de habital indigne,
- maitrise de I'énergie et précarité énergétigue,
- odoptafion du logement des personnes en situation de handicap et/ou de
perte d’autonomie,

10
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La plateforme teritoricle de réngvation energétigue

Chalons Agglo s'est appuyée sur le Pays de Chélons-en-Champagne pour créer
une plateforme teritoriale de rénovation énergétique de I'habitat privé, un dispositif
proposé par lAgence de Environnement et de la Maditrise de |'Enargie (ADEME) et la
Region Grand Est.

Cet outii permet de coordonner et d'occompagner l'ensemble des octions en
matiére de rénovation energéfigue des logements sur le Fays de Chdalons. Les
habitants seront accompagnes de A o ! dans leurs projets © cides technigues et
financigres, mise en relation avec les professionnels locaux ... Ef les arfisans pourront
se foire référencer au sein de la plateforme,

La gestion et 'animaticn de la plate forme ont été confiées au COMAL-Saliha 51
qui, fort de ses experiences, g éfe choisi comme prestataire du Pays de Chalons
suite & une consultation publique.

La plate forme devrail &tre opérationnelle et cuverte au public pour accueillr les
premiers chantiers fin 2018 — debut 2019,

1
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| - LE BILAN DE L'ANNEE 2017

1.1 = Travaux engagés (nombre de logements)

2017 2014 évolufion Objectif Pourcentage
2017 d'atteinte de
I'ebjectif en
mn7
PO Bt 142 1% 170 92 %
LHI{Trés 2 i A% 10 20%
dégradé _
Autonomie 3-5; KF 3% 62 58 %
Energie 13" 102 16% 8 120 %
Autre | - -
PB 20 25 -20 % b 77T %
Habiter Mieux 3217 120 2.50 % 135 71 %%
Année 2017
Tatal logemenis 114 M i
Dont OPAH ex-Cités en 165
Champagne L)
Dont OPAH de Mourmelon, Moivre, 1%

Coole Suippe et Vesle

L'augmentation du nombre de logements subventionnes por 'AMAH en 2017
comprend |'élargissement du teritolre de la communauté d'ogglemeration. la
communauté d'agglomération de Chalens ayant fusionné avec la communauté de

communes de la région de Mourmelon,
les 8 communes de |‘ex-communauté de communes font parfie de

'"OPAH Mourmelon, Moivre, Coole, Suippe et Vesle.

Par ailleurs, 7 dossiers FB ont até financés por I'ANAH en 2017 suite & des amétés
d'insalubrité. Ces dossiers ne sonf pas comptabilisés dans les objects fixes par I' ANAH
en début o' année, ils n'ont donc pas &té pris en compte dans le bilan ci-dessus .

* Seuls les dossiers « Energie » comportant une prime FART sont comptabilisés sur lo
ligne Habiter Mieux. Les dossiers faisant I'objet d'un engagement rectiflcatif, ou d'un

12
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poiement complémentaire sur les crédits ANAH uniguement, ne sont pas pris en
compte.

I.2 - Crédils engagés par 'ANAH

2017 2014 évolution Montant des % de
auterisations consommation
d'engagement des AE en 2017

(AE) attribué

début 2017
Anch 1367 476 €| 1 252822 € 9% . -
travaux |
Anah 41218¢€| 42206¢€ 2% : -
ingenierie IS | |
Tolal Anch 1408 694 € 1295028 € 9%  1491413€ 94 %
FARTfrovaux | 177832€ 157537 € 13 213800 € 83%
FART 42117 48789¢€ 14% 56295 € 75%
ingénierie L s |
Total FART 219 949 €| 206 326¢ 7% 270095¢€ 81 %

11-3- Crédifts engagés par Chalons Agglo et la Région au tilre du fonds commun
d'intervention

Chalons agglo et la Région Grand Est accordent aux proprigtaires des subventions
complémentdires dans le cadre de I'"OPAH ex-Cités en Champagne.

2017 | 2016 évolution

Montant de 472995 € 304 738 € 35%
sU poventions

lI-4- Bllan des visites de contréle effectuées en 2017

En 2017, la délegation locale de 'ANAH g effectué 24 visites de conirdle lavaont
fravaux, en cours ou apres fravaux, et conventionnement sans travaux) sur le teritoire
de la communaute d'agglomeération de Chalons :

- 12 proprigtaires occupants

-9 propriétaires bailleurs (logements avec fravaus)

-3 conventionnements sans fravaux

13
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Les visites de confrdles ont été effectuées systematiquement ou paiement du solde
d'une subvention de plus de 15 000 € S'v doutent des dossiers de proprietaires
bafleurs ou occupants choisis de manigre aléaotoire ainsl gue des dossiers de
conventionnement sans fravaux,

14
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| lll - LES OBJECTIFS ET LA DOTATION BUDGETAIRE DE L'ANNEE 2018

li-1- Objectifs 2018 [nombre de logements)

_Ohj‘e:iﬁ_!ﬂﬁ Réalisé 2017
PO s 5154 157
LHI/Trés degradés g 2
Autonormie > 57 ! 35
Energie y oo 118 118
Aufre = I
PB 20 20
Copropriétés fragiles 4 -
Habiter Mieux (sans copropriéfés 145 121

fragiles)

I-2- Dotation budgétaire de I'ANAH 2018

| 2018 | 207 | &volufion
Anoh B 1 432 181 € ] 491413 € 4%
Prime Habiter Mieux 205470 € 270095 € 24%
[ex-FART| |

15
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| IV- LES PRIORITES D'INTERVENTION 2018

IV-1- Rappel des priorités nationales

La circulgire C2018:01 du 13 février 2018 indigue |es onentations retenues par I'Anah
pour la programmation des actions et des crédits en 2018

- la lutte contre le réchauffement climatique : |e volet logement du plan Climat
atfibue de nouvelles ambitions au programme Habiter Mieux, avec un objectif de 75
000 logements par oan, dont 25 000 en copropriété pemmettant de confibuer
duroblement & |'éradication des possoires énergétiques occupées par des manages
modestes,

- la lutle contre les fractures teritoriales se traduit par le plan « Action coeur de ville »
qui a pour ambition de requalifier les centres des villes moyennes ainsi que leur
temitoire d'influence, par les interventions de I'Agence dans la revitalisation des
centres bourgs et des quartiers de la géographie pricritaires de lo polifique de la vills,

- la lutte contre les fractures sociales se décline au travers ;
|. du plan « Logement d'abord » en favorisant I'accés ou logement des personnes

en difficulté por le développement d'un porc prive a vocation sociale via

I'aide qux proprigtaires ballleurs avec un objectif de 5000 logements et une

ambition renforcée pour le développement du convenfionnement social et frés

social,

de la résorpfion de la vacance des logements,

de la réhabilitation des structures d'hébergement pour 1000 places,

de la lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé avec un cobjectif de 8 250

logements réhabilités et la mise en ceuvre d'opérofions de résorption de

I"habitat indigne et trés dégradé,

5. et de I'aide au maintien & domicile des personnes en situation de handicap ou
de perte d'autonomie par I'adaptation de leur logement, avec une stabllite de
I'objectif & hauteur de 15 000 logements,

4. la prévention et le redressement des copropriétés en difficulté notamment dans
le cadre dv Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU)
avec un objecif de 15 000 logements, ofin d'accelerer le fratement des
coproprigtés.

B

La démarche de simplfication st de dématéridlisation des procedures d'alde
entamée en 2017 se genéralise sur le teritoire national, et s'élargit & I'ensemble des
publics [propriétaires cccupants, propriétaires bailleurs et copropriétés).

IV-2- Déclingison des priorités nationales au niveau local

L'article 11 du RGA [Réglement Général de I'Anah] prévoit que le délégue de
I'agence dans le département ou le président de la collectivité délégataire décide
de |'offrioution ou du rejet de la subvention, éventuellement aprés avis de la CTLAH, en
application du programme d'action du feritoire et en fonction de I'inferét du projet
sur le plan économique, social, environnemental et technique du projet présente.

16

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 quinquies du 21 juin 2018 — Page 33 -




En cos d'absence ou d'insuffisance d'intérét du projet, I'cide apportée par |'Anah
peut &fre refusée, minorée ou soumise 4 des conditions supplémentaires avant frait &
la consistance du projet ou & des engagements particuliers du proprigtaire.

Compte-tenu des priorités nationales et du diagnostic local de I'habitat, 'ordre de
priorité sera la suivant pour les dossiers déposés en 2018, dons I'hypoihése ol
I'enveloppe de credits alloués serait insuffisante pour financer 'ensemble des dossiers
répondant aux critéres de |'Anah :

Fricrita
Syndicats de copropriétaires - [ ]

Propriétalres occupants

Travaux lourds pour réhabiliter un logement Tous !
indigne ou frés dégradé

Travaux pour o sécurité et la salubrité de Tows
I"habitat

Couplage 2
autonomie/energie

Tt ¥ 1 H
Travaux pour "autonomie de la perscnne Aulres cessicrs 3

Tous 2
Travaux de luite confre lg  précorte
energétique

Travaux sous injonction de mise en conformita
des installofions d'ossainissement non-collactif,
lorsgue ces travaux donnent lleu & un
cofinancement de I'Agence de I'eau ou de la
collectivité locale, [

Travaux en parties privatives visant & supprimet

les conditions de mallogement donnant lisu & 4
subvention  individuelle dans e cas de Tous

copropriétés en difficulte.

Travaux en parties communes donnant lieu &
subwention individuelle sur o quote-part du
coproprigtaire dans le cas de coproprigteés ofin
de faciliter les prises de décision collectives.

Propriétaires bailleurs

17
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Travoux lourds pour réhaobiliter un logement ]
indigne ou trés dégradé

Travaux pour la sécurté et lo solubrité de 1
I'habitat

Travaux suite & une procédure RSD ou un
contrdle de decence

Travaux pour réhabiliter un logement dégradé I

Travaux d'amelioration  des performances 2
énergétiques

Iravaux pour 'autonomie de la personng K

Travaux de transformation d'usage _ 5

18
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{ V- LES ORIENTATIONS OPERATIONNELLES DE LA DELEGATION EN 2018

Dans un objectif de gestion efficiente des crédits, la délégation locale veillera a ce
que chaque dossier subventionné respecte les priorités définies dans le chapitre
précédent. Lors de 'instruction des dossiers, la délégafion locale appliguera les régles
nationales, auxquelles sont ajoutées des régles locales complémentaires -

V-1- Lutte contre I'habitat indigne ou trés dégradé
V-1-1- Les régles natfionoles
sont concernes par cette catégorie les logements faisant I'objet -

7. d'un amété d'insalubrité ou de péril,

B. ou d'une grile d'analyse d'insalubrité avec un coefficient d'insalubrité égal
ou supéreur & 0,4

9. oud'une grlle de dégradation avec un ceefficient de dégradation égal ou
superieur a 0,55,

Lo fenglbilite des objectifs relatifs au traitement de I'habitat indigne et frés dégradé
enfre publics (PO et PB} est inscrite dans la circulaire de programmation 2018, pour
permefire une approche transversale de 'infervention sur I'habitat indigne.

V-1-2- Les régles locoles complémentaires

Les grilles d'analyse d'insalubrité et de dégradation doivent &tre accompagnées du
rapport d'analyse, de la fiche d'évaluafion des colts et des photos intérieures et
axtéraures,

Pour les proprietaires occupants, I'opération doit compaorter ;

- 50it Une maitrise d'ceuvre compléte,

- soit, en dehors des cas de maitrise d'osuvre obligafoire définis par le conseil
d'administration de I'Anah, une prestation d'assistance & malirse d'cuvrage dans le
cadre de |a mission de suivi-animation d'une OPAH ou donnant lieu & 'octrel d'une
subvention forfaitaire au demandeur hors OPAH.

Dans ces demiers cas, lo prestation doit éfre assurée par un fituloire d'un dipléme
d'architecte ou agree en architecture,

Pour les propriétaires ballleurs, un maitre d'oeuvre est exige guel que soit le montant

des fravaux pour les dossiers subvenfionnés au tire de 'habitat indigne ou trés
dégradé.

V-2- Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat (petite LHI)
V-2-1- Les régles nationales

Sont concemes par cette catégorie les logements faisant I'objet
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- cd'un aréte d'insalubrité cu de péril,

- ou d'une grile d'insalubrité avec un coefficient d'insalubrité égal ou
supérieur & 0,3 et inférieur 4 0.4

- ou d'un amété prescrivant les fravaux de sécurifé des équipements
communs [arficle L127-1 et suivants du CCH),

- ou d'un constat de risque d'exposition au plomb [CREP) réclise aw cours
des 2 années precadant la demande,

V-2-2- Les régles locales complémentaires

Les grilles d'analyse d'insalubrité doivent étre accompagnées du rapport d'analyse,
de la fiche d'évaluation des colts et des photos inténeures et extérieures.

V-3- Travaux pour l'autonomie de la personne

V-3-1- Les régles naficnales

Les fravaux d'adaptation des logements au handicap ou é la perte d'autonomie liée
ou vieilissement sont subvenfiocnnables dons les conditions suivantes

10, Justificotif du handicop par la production soit de la decision de g CDAPH

reconnaissant |'éligibilité & I"AEEH, & I'AAH ou & la PCH, soit de ja décision de |a
CDAFH mentionnant le taux d'incapacité permanente et rendue a I'occasion
d'une demande de carte d'invalidité, soit de la carte d'invalidité {la carte de
stationnement ne constitue pas un dispositif recevakble].

. Du justificatif de la perte d’autonomie por lo production de ['ev

rte d'autonomi r i50- rce [GIR de 1 4 &) realisee por un
organisme de gestion des régimes obligotoires de la sécuwrité sociale (CARSAT,
CRAM ou aufre service exercant une mission de service public eguivalent] ou le
consell départemental, ou par toute personne mandaotée par eux, Pour les
personnes autonomes ou relafivement autonomes, Ggées de plus de &0 ans,
cefte évaluation peut éftre effectuée par la personne réalisant le rapport
d'ergothérapie ou le diagnostic « autonomie n.,

. Froduction d'un rapport d'ergothéropeute ou un diognostic « autonomia n

réglisé por un architecte ou technicien compétent. Cette compétence
s'apprécie en fonction notamment des formations regues en matiere
d'ergothérapie ou d'adaoptation du logement aux besoins des personnes
handicapées, dgées ou & mobilité réduite.

Voi-Ze Les régles locales complémentaires

I n'y o pas de regle locale complémentaire concernant les frovoux d'autonomie de
o personne,

V-4- Travaux de lutte conire lo précarité énergétique

V-4-1- Las régles nationales
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Mis en place en 2010, Habiter Mieux est un programme d'accompagnement et
d'aides aux fravaux pour lutler contre lo précarté énergéfique des ménages
modestes et trés modestes. & la fois pour les proprigtaires occupants, les propriétaires
bailleurs et les copropriétés. Le programme est conforté pour la période 2018-2022,
avec un cbjechif global de 75 000 logements par an.

Deux offres complementaires destinées aux propriétaires occupants sont proposées :

- it Habiter Mieyx serenité », qui comespond au programme existant depuis 2011, Dans
ce cadre, 'accompagnement par un opérateur est obligatoire. Il permet I'attibution
d'une prime complémentaire et la valorisation des CEE reste une exclusivité de I' Anah.
Les ménages bénéficient d’'une aide forfaitaire de 540 € pour financer la prestation
d'assistance & lg maitise d'ouvrage en secteur diffus ou 'occompagnement en
secteur programme. Pour les PO, les fravaux subventionnés doivent permetire un gain
energétiove d'ou moins 25% sur la consommation conventionnelle d'énergie
exprimeae en kWhep/m®.an,

Ce gain énergétigue est attesté par une évaluation énergétique réalisée avant et
aprés travaux,

- § Hobiter Misux agilité » constitue una nouvelle modalité de financement qui permet
de subventionner les propridtaires occupants de maisens individuelles sauhaitant
réaliser une seule nature de fravaux parmi les trois suivantes : isolotion des parois
opaques verficales, isolation des combles aménagés ou aménogeobles et
changement de chaudiére ou de systéme de chauffage, en faisant appel & une
entreprise RGE. Dans ce cadre, les propriétaires peuvent déposer une demande
d'cide directement auprés de I'Anch, sans accompagrnement. Les ménages ont
cependant la possibilite d'étre accompagnés par un opérateur en bénéficiant d'une
aide forfaitaire de 150 €.

Les propriétaires bailleurs continuent également de bénéficier du programme Haobiter
Mieux. L'accompagnement par un opérateur est obligataire, il permet I'atrbution
d'une prime complémentaire et la valorisation des CEE reste une exclusivité de ' anah.
Les PB bénéficient d'une cide forfoitaire de 580 € pour financer la prestation
d'assistance 0 o maitrise d'ouvrage en secteur diffus ou I'accompagnement an
secteur progrommeé. les fravaux subvenfionnés doivent permettre un gain
energétique d'au moins 35% sur la consommatfion conventionnelle d'énergie
exprimée en kWhep/m?.an, et le logement devra atteindre aprés travoux un niveau
de performance énergétique comespondant au moins & 'étiquette 0.

Ce gain energétique est attesté par une évaluation énergétique réalisée avant et
aprés fravaux,

Le programme Habiter Mieux vise egaolement & favonser la rénovation énergéfique en
copropriété. Le conseil d'administration a adopté lors de so séance du 05 octobre
2016 un régime d'aides specifigues pour les fravaux d'économies d'énergie réalisées
dans des copropriétés o fragiies ».

Cette alde aux syndicats de coproprigfaires permet le financement de trovaux
d'amélioration des performances énergétiques des copropriétés fragiles ainsi que
l'aide a lingenierie pour ces mémes syndicats pour les accompagner dans la
préparation, le montage et le sulvi du dossier de subvention et du programme de
fravaux,
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Les copropriéiés visées sont celles présentant des signes de premiéres fragilités sur le
plan technigue, financier, social ou juridique et risquant d'enfrer dans une spirgle de
dequalification pouvant les rendre & terme en difficulté.

Les coproprigtés devront & minima répondre aux conditions d'éligibilité suivantes
- une classification énergétigue du ou des batiments comprise enfre D et G,
&tablie dans le cadre d'une évalugtion energétigue ;
- un taux d'impayés des charges de copropriété compris enfre 8 et 15% du
budget voté pour les copropriétés de plus de 200 lots, et 8 et 25% du budget
voté pour les aufres coproprigtés .

V-d-2- Les régles locales complémentaires

Il A'y a pas de régle locale complémentaire concemant les travaux de rénovation
energétique.

V-5- Travaux sulte & une procédure RSD ou un contréle de décence (PB)

V-5-1- Les regles naticnales

Sont subventionnabiles dans ce cadre les fravaux entrepris

- dans un logement dégradé au sens de la grlle de dégradation du logement avec
un indice compris entre 0,35 inclus et 0,54 inclus

- suite & une procédure de manguement au réglement sanitaire départemental (R50)
- suite @ un controle de décence lors d'une acfion de la caisse d'allocations familiales.

V-5-2- Les regles locales complémentaires

Il n'y o paos de régle locale complémentaire concemant les frovaux suite G une
procédura B30 ou un controle de décence.

V-6- Travaux de fransformation d'vsage
V- - Les régles nationales
Pourles PO, lo fransformation d'usage n'est pas auforisee.

Pour les dossiers PB, une categorie specifique o travaux de fransformation dusagen a
eté définie,

Conformeément & larticle B, 321-15 du CCH, ces fravaux doivent aveoir pour objet
prircipal |

- la transformation en legement dun local gutonome dont loffectation principals
d'origine n'est pas a usage d'habitation,

- au la transformation en pigce habitable d'un local aHenant au logement et affectée
a l'ongine 4 un autre usage que M'habitation.
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Toutefois, les projets dont I'objet principal consiste en travaux de transformation
d'usaoge n'ont pas vocatfion 4 éfre subvenfionneés en cas de non-penure de
logements sur le marchea locatif,

Un maitre d'oeuvre est exige guel gue soit le montant des fravaux pour les dossiers
subventionnés au fitre de la transformation d'usage.

V-¢-2- Les régles locales complémentaires

Le président de la collectivité délégataire peut accorder ou refuser le bénafice de
I'cide en fonction de l'intérét économigue, social, environnemeantal et technique du
projet, 1 lul appartient donc de se prononcer, au cas par cos, au vy, notamment pour
les proprigtaires bailleurs, de la demande locative dans le secteur concemeé, de
l'intér&t  urbaonistique etfou architectural de |'opérafion, de son colt, des
engagements complémentaires éventuellement souscrits par le propriétaire et ne
retenir gue les projets dont I'intérét apparait manifeste.

V-7- Aufres fravaux
V-7-1- Les régles naticnales

Les dossiers woufres fravoux» des proprieioires occupants ne permettant pas
I'éligibilité é la prime Habiter Mieux n'ont pas vocafion 4 éfre subventionnés &
I"exception des travaux suivants, en ciblant les menages frés modestes ;

- les fravoux en parties privatives visant & supprimer les conditions de mal logement
donnant lieu & subvention individuelle dans le cas de copropriétés en difficulté,

- les fravaux en parties communes ligs 4 la sécunité incendie donnant lieu & subvention
individuelle sur la quote-part du coproprietaire dans le cas de coproprigtés ofin de
faciliter les prises de décision collectives,

- les travaux sous injonction de mise en conformité des installations d’ossainissement
non-collectif, lorsque ces travaux donnent lieu & un cofinancement de I'Agence de
I'equ, attribue directement cu par l'infermediaire d'une collectivite locale.

V-7-2- Les régles locales complémentaires

I n'y a pas de rdégle locale complémentaire concemant la catégorie ( Autres
travaux .

EEE

Par acilleurs les régles nafionales suivantes sont applicobles gux PB pour toutes les
priarités

a) Les dérogations a I'atteinte du niveau D de |'étiquetie énergie seront applicables,

an Cas .
- d'orété de péril ou d'insolubrité avec prescription de travau,
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- de fravaux pour I'autonomie de la personne répondant aux besoins spécifiques du
locataire en place,

- de travoux pour repondre aux prescriptions d'une procédure RSD ou d'un confrdle
de décence,

b] Les proprétalres baileurs s'engageni & louer un logement répondant aux
caraciérstiques de décence définies par l'arficle 4 de la lol n®89-442 du & juillet 1989 et
par e déoret n®2002-120 du 30 janvier 2002,

cl La demande de subvention ne peut &tre instruite que si les trovoux envisages foni
I'objet d'une mission de maoitise d'oceuvre compléte réalisée par un professionnel
lorsque e montant des travaux subventionnables excéde 100 000 € HT [délibération
2010-09 du consell d'administration de l'anah du 5 mai 2010).
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|

!_W - LES MODALITES FINANCIERES D'INTERVENTION DE L'’AGENCE

e

A I'occasion de la mise en ceuvre de I'OPAH ex-Cités en Champaogne signee le 15
octobre 2011 puis de la nouvelie OPAH signée le 07 décembre 2015, et conformément
& l'articie R 321-21-1 du CCH, la communauté d'agglomération a augmenté les taux
applicables aux dossiers des propriétaires bailleurs en fonction du type de loyer
prafigué : + 5% pour les logements en loyer conventionne social et + 10% pour les

logements en loyer trés social.

Vi-1- Les taux de subvention appliqués sur le territoire pour les propriétaires occupants

Les taux de référence nationaux sont appliqués sur tout le territoire de Chalons Agglo,

soit;
Appréciation du projet ou regard de la situation Plafonds Taux de Plafonds de
a résoudre et de la nature des fravaux de fravaux subv I@ssouUrces
subventionnés maximum )
Travauy lourds pour réhabiliter un logement 50 000€ 50% 2 plafonds de
Indigne ou frés dégroda H.T. I' Anah
Travaux d'amélioration pour la sécurite et 20 D00E 50% 2 plafonds de
sailukité de I'hobital [petite LHI, risgue satumin) H.T, I"&nah
Travaus o' amélioration pour |'autonomie de la - 50% PO trés
persarne (adaptation ou accessibilité sur ZGHDI;QE modestes
justificatifs) L 35% B el
Autres fravaux 35% PO trés
modestes
| 0% Ménages aux
ressouUrces
Eﬂ:o?DE modestes

[uniguerment en
Plan de
squvegarde ou
en OFAH

i coproprigté »
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VI-2- Les taux de subvention appliqués sur le feritoire pour les propriétaires bailleurs

Les toux de reference nationaux sont appliqués sur le territoire relevant de "OPAH
Moummelon, Moivre, Coole, Suippe et Vesle,

Les foux suivanfs sont oppligués sur le feritoire dea I'OPAH relevant de |'ex-

communaunté d'agglomération Cités en Champagne :

Fiadonds d Taux maximum de
a e subvention
Type de iravaux travaux
LI LCS LCTS
Travaux lourds pour réhabiliter un logement
indigne ou trés dégradé
Corzdéré comme tel uniquement si ;
- améte d'insalubrité ou de per
| - insalubrité constatée (surlo base d'un rapport 1 000&/m* de
d'analyse réaiisé a I aide de la grile surface fiscale
d'évaluation de I'élat d'insalubrité) dons lalimite | 400 | 40w | a5
- dégradation trés importante (constatée sur la de 80 m* (soif
base d'un rapport d'analyse réalisé & I'aide de 80 000 €
la grille d'évaluation de la dégradalion de maximum)
I'habitat)
Ef lorsgue 'ampleur et le colt des travaux
néecessaires le justifient
Tavaux pour la sécurité et salubrité de f'h;hi‘lni'
(petite LHI)
- arréte pris en application des articies L 12% et
suivants du code de la constrection et de
I"hcni_:ufcmun (trovaus de sécurilé des 5%, A0 45T
équipements communs)
;:qﬁﬂiigﬁ:mﬁ& travaux pour la suppression du 750€/m? de
rf fiscal
-constaf de risque d'exposition au plomb (CREP) 5;,3?:; ﬁﬁ;
réalisé au cours des 2 demigres annésas. de 80 m? (soit
Travaux pour 'autonomie de la personne 60 COD €
MCETILrm }
Seuls les fravaux justifiés du point de vue du 35% 35% 35%
locataire sont subventionnablas
Travaux pour réhabilitation d'un logement
dégradé | . e :
. . . . . 25% % 35%
Salon grilie d'evaluation de la dégradation de
I'mabifot
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Travaux d'amélioration des performances
énergétiques

Pour les logemants pas ou peu dégrades (< &
5% de lo griie de dégrodation) avec un gain
énergétique d'ou mains 35%

Travaux réalisés & lo suife & une procédure RSD
ou un contréle de décence

Travaux de transformation d'usage

o5% | 30% 359,
25% | 25% | 25%,
25% | 3o% | 3%

Projets ne renirant pas dans I'une des situalions ci-dessus | Travaux nen subventionnables

Vl-3- les taux de subvention appliqués sur le territoire pour les syndicals de

copropriétaires (fravaux d'économie d'énergle)

Appréciation du projet au regard de la | Plafonds de Taux de Plafonds de
. situation a résoudre et de la nature des fravaux subvention ressources
travaux subventionnés maximum
Assistance @ maifrise d'ouvrage 400 € par lof Pas de
d'habitation | plafoncl.de
ressources
Copropriétés fragiles pour des fravaux Pos de
d'amélioration des performances plafond de
énergéfiques ressources
Avec un gain énergétique d'au moins
35%
Four les copropriétés ayant une
-:Ic:s:siﬁca’riu:m éh_ergé’rique du ou des s W
batiments comprise enfre D et G, établie 000 Izm 25%
dars le codre d'une évaluation d'hp?::r'*t i
énergetique, G
el un taux d'impayés des charges de
copropriété compris entre 8 et 15% du
budget voté pour les copropriétés de
plus de 200 lofs, et 8 et 25% du budget
voté pour les autres copropriétes .
L s
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| Vil - LE CONVENTIONNEMENT

ViI-1- Ionage des communes de la communauté d'agglomération de Chalons.

Les communes suivantes sont en zone B2 : Chdlons en Champagne - Compertriz -
Coolus - Fognigres - L'Epine - Moncefz-Longevas — Recy - Saint-Efienne-au-Temple -
Saint-Gikrien - Saint Martin surfe Pré - Saint Memmie - Sarmry

Toutes les autres communes de la communauté d'agglomération sont en zone C. Afin
d'adapter la grille des loyers au marche locatif local, les communes de la zone C ont
ete réparties en 2 usous-zonas » (C2, T3], Mourmelon-le-Graond est en zone C2. toutes
les outres communes sont en zone C3 |voir liste des communes en annexe|.

Vil-2- La modulation des loyers

La grille des loyers est établie conformément & |'instruction 2007-04 du 31 décembre
2007 relative & "adaptafion des loyvers conventionngs, aprés élude du marchs local.
Conformément & la demande de I'Anah, et dans un but de simplification, les grilles
des loyers avec et sans fravaux ont até ropprochées pour ne plus former qu'une seule
grille applicable & |'ensemble des logements conventionnés sur le fermritoire,

Zone B2:

Chélons en Champagne - Compertrix - Coolus - Fagniéres - L'Epine - Moncetz-
Longevas — Recy - Saint-Efienne-au-Templs - Saint-Gibren - Saint Martin sur le Pré -
Saint Mammie - Samy

Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond
Logements conventionné conventionné conventionné irés
infermédiaire social social
B30€ 7.20€ 550€
< 40 m?*
T 6,90 € 6,10€ 510€
40 0 8% m?
580€ 5.30€ 510€
Pom*et+
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Zone C2 : Mourmelon le Grand

Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond
Logements conventionné conventionné conventionné trés
intermédiaire social social
B 670 € 6,20 € 5,40 €
< 40m?
[ 6,70 € 8,20 € 540€
40 & 8% m?
o 590 € 510€ 490€
omiet+
Zone C3 : toutes les communes qui ne sonf nien B2 nien C2
Surface des Loyer plafond Loyer plafond Laoyer plafond
Logements conventionné conventionné conventionné frés
intermediaire soclal social
- s10€ 560€ 510 €
< 40 m?
|
i i 6,10 € 5,60 € 510€
40 i’ BQ m*
B 4,10€ 4,80 € T4,70€
oomt et +
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| Vill - LES OPERATIONS PROGRAMMEES

-

Deux opérations programmeées d'amélioration de I'habitat sont en cours sur le terrtoire
de la communouté d'agglomération de Chilens

- L'OPAH ex-Cités en Champagne, qui a débuté le 7 décembre 2015 et se termine le 4
décembre 2018. Elle couvre 38 communes. En 2018, les dispositions nécessaires seront
prises pour gu'elle soit prorogée d'un an.

- L'OPAH de Mourmelon, Moivre, Coole Suippe ef Vesie couvra les 8 communeas de
I'sx-communaute de communes de la region de Mourmelon. Cefte OPAH se fermine
le 08 mal 201%. A I'lsse de cette OPAH, 1 est prévu gue les B communes concemeées
rejoignent '"OPAH ex-Citgs en Chompagne.
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(X~ SUIVI ET EVALUATION DU PROGRAMME D'ACTIONS _

Les dispositions du programme d'oction entrent en vigueur pour |"ensemble des
dossiers déposés & compter de sa date de publication.

Le programme d'action fera |'objet d'une évaluation lors du premier trimestre 2019 au
plus tard.

L'ensemble des régles définies dans le programme d'action 2018 sera publie au
recueil des actes administralifs de la Mame.

Chalons-en-Champagne. le 4 ¢ jyN 708

Le Président
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|1/ ANNEXES _

ANNEXE |

Liste des communes de la communavté d'agglomération de Chalons en zone
c3

Alginy

Aulnay sur Marne
Baconnes

Boury

Bussy-Letirée
Champigneul Champogne
Cheniers

Cherville

Condé sur Marne
Dampiere-au-Temple
Dommartin Lettrée
Haussimont

Isse

Jalons

Juvigny

La Veuve

Lenharrées

Les Grandes Loges
Livry-Louvercy
Matougues
Montepreux
Mourmelan le Petit
Saint Hilaire au Temple
Saint Piame
Sommesous

soude

Soudron

Thibie

Yodenay

Vasiment et Chapealaine
Vatry

Villers le Chateau
Wraux
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Agence
nationale Anah
de I'habitat

DELEGATION LOCALE MARNE

Programme d’actions 2018

du département de la Marne

(hors territoires de Chélons agglo et de la communauté urbaine du Grand Reims,
en délégation de compétence)
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| | = LES ENJEUX DU TERRITOIRE EN MATIERE DE LOGEMENT PRIVE

Présentation du contexte local

En matiére de politique d'aménagement du lemitoire, |2 logement constilue une composanie majeurs reconnue
et pour laguelle une meileure connaissance, tant au niveau du fonctionnement des marchés que de sa
structuration, constitue un atout indéniable & ['évaluation des bescins potentiels,

Ceftte connalssance permet une mobilisation des décideurs bocaux et de leurs parenaires, la mise en place
d'une stratégie d’intervention et une programmation des moyens,

I.1. - Les bassins d'habitat

Le département est constitué de & bassins d'habitat.
Auterme de I'analyse, les résultats font apparaltre, sans grande surprise, 2 grands groupes de bassins qui sont !

* |es bassins dits « urbains » caractérisés par I'existence d'un pble wrbain majeur, & savoir Reims, Chélons-en-
Champagne, Epemay.

» |eg bassins dhabitat # ruraux s qui regroupent les bassins de Vitry-le-Frangois, Sainte-Menehould ef
Sezanne,

1.2, - Les quatre agglomérations

Quatre agglomérations siructurent fortement le territoire dépariemental avec des poids de population variables et
des rides bien différenciés en ralson de leur localisation géographique.

Reims, Chélons-en-Champagne, Epemay et Vitry-le-Frangois appartiennent 8 des communautés de communes
ou d'agglomérations, qui ont recu des communes adhérentes la compétence en matiere d'habifal La
communauté urbalne du Grand Reims représente 4 elle ssule 299 099 habitants soit 52% de la population du
département.

L3. - La population
Line dynamique démographigus sfone
Avec 572 292 habitants (source Insee RP2015), le département de |a Mame est le département e plus peuplé

de la région ex-Champagne-Ardenne.

Le département peine 4 maintenir sa population (+ 0,4% enfre 2007 et 2012 - sowce lnsee RP2012) du fat de la
dégradation conjointe des soldes naturels et migratoires.

La densité de la population est faible (69,4 habitants au km?) compte tenu de la concentration des habitants dans
les agglomérations et nolamment dans ke secteur rémois au nord-est du déparement. La population mamaise
est en effet inégalement répartie (des zones denses au nord-est, et relativement denses dans le triangle Reims -
Epemay ~ Chélons-en-Champagne, jouxtent des zones désertifises au nord-ouest du départemant).
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Line population qui viedlit

La population de la Mame est appelée & viellir dans les prochaines années, comme dans ke reste de la
France, en raison nofamment de 'amivée dans e troisiéme dge du baby-boom et de l'allongement de la durée
de vie.

I.4. - La situation de 'habitat privé

La Mame est caracterisée par limportance de son parc locatif public (25% par rapport & l'ensemble des
résidences principales) ce qui pese sur la part relative du parc privé notamment sur 'agglomération de Reims

Bien que le marché privé du logement se défende, il est difficile de produire du logement conventionné en
agalomération.

Par ailleurs le developpement du parc localif s'est fait au défriment de Faccés & la proprigte, notamment &
Chélons-en-Champagne et & Reims ol la part des propriétaires cocupants est seulement la moitié de ce qu'il est
ailleurs dans des agglomérations comparables,

L5, - La nouvelle géographie des intercommunalités

La mise en guvre de la loj n® 2015991 du 7 mars 2015 portant nouvelle organisation temitorale de la
République (NOTRe} et de l'amdté préfectoral du 30 mars 2016 portant schéma départemental de coopération
intercommunale de la Mame a une grande incidence sur le teritoire géré par I'Anah,

En effet, les deux temitoires en dékégation de compétence des aides & la pieme ont vu leur périmétre
sensiblement agrandi ;

L'ex- agglomeration de Reims Matropole est devenue la communauté urbalne du Grand Reims par sa fusion
avet les communautés de communes et communes du Pays rémais,

Quant & la communauté d'agglomeration de Chalons-en-Champagne, son temitoire s'est vu augmenté de celul
de la communauté de communes de la régicn de Mourmelon-le-Grand,

Le termitoire hors délégataires s'en trouve diminug d'autant.
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" li- LE BILAN DE L’ANNEE 2017

Il.1- Travaux engagés (nombre de logements)

- | 2017 2016 | évolution Objectif 2017 Pourcentage
[ d'sttainte de
| ' . l'objectif en 2017
PO Iy | 0 7% 065, 89%
|mesnrégmr_é | 3 6% 23 22%
Autonomie ! 104 49 5 %] 14| 91 %
Energle 252 206 22% 269 94 %
Autre . i 2 = - |
P8 I e 2 5% 0, 115%
HablterMiewx | 2 28 16% 318 85%
Année 2017

Total logements | : = 385

Dont Diffus !__ 74 '
Dont OPAH Nord Ouest du Pays d'Epernay B3

|

Dont OPAH CC Vitry Champagne ef Der 76

Dont OPAH Est Vitryat ” 67 2T e
Dont OPAH Mourmelon Moivre Caole Suippe 15

of Vesle o )

Dont OPAH RR du Pays de Brie et ' 35

Champagrne o | - _ E

Dont PIG Saint Dizier ‘ 4

6
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1.2 - Crédits engagés par 'ANAH

2017 2016 évolution
-t |
S S ——|
Anah travaux | 2485439€| 2351981 € 6%
Anah ingénierle  52644€  78O10€ 3%/
TotalAnah  2538083€  2430900€ 4%
L | S
FARTtravaux |  415486€ 371 123€] 12%|
FARTingénierie | 62149€|  60862€ 35%
Total FART 497635€  432005¢€ 15%

Maontant des % de
auforisations | consommation des
d'engagement | AEen 2017
{(AE) attribué début
o
2843 185€ | '_ﬂ?%:
52_@{# E_ : 100 Eﬁ_
2895829€ 88 35_:
s39151€ 1%
100555€,  82%
GI9TD6 € 78 ‘!*E-_
T
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Il.3 - Bilan des opérations programmées en cours en 2017

Cing operations programmées d'amelioration de 'habita! &laent en cours en 2017,

OPAH du Nord Duest du Pays d'Epemay

L'OP&H qui a démarré le 15 octobre 2012 s'est terminée le 14 octobre 2017,
Le bilan pour 'année 2017 est le suivant :

Logements Logements évolution Objectif
réalisés

réalisés année 5
2017 2016 (2016-2017)

PO : 78 60 % 75
LHITrés dégradé 0 0 0% - 5
| Autonomie 31 | 17 82 % 75
Energie 47 43 0% 45
P8 [ 17 58% 8
HabiterMiewx | 52 58 5% 4

Pourcentage
d'atfeinte de
I'objectif

104 %
0%

124 %
104 %

106 %

Les objectifs concemant les propriétaires occuparts sont dépasses, a l'exception des ohjectifs de logements
indignes ou trés dégradés, qui ne sont pas remplis, aucun logement n'ayant &té fraité dans cette catégorie .

Le nombre de logements de proprigtaires bailleurs reéhabilits est en forte baisse par rapport 8 2016,
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OPAH de la CC Vitry Champagne et Der

L'OPAH a démarré le 24 novembre 2014,

Le bilan pour Fannée 2017 est le suivant

Logements Logements évolution Objectif Paurcentage

réalisés réalisés anée 3 d'atteinte de
2017 2016 {2016-2017) I'objectif
PO [ 61 5% | 7 95 %
LHI/Trés dégradé | . = 0% 4 0%
Autonomie 13 17 -24 % 30 43%
Energle b & L 40 142 %
PB . 4 3 B% | 8 50 %
Habiter Mieux 61 49 4% 51 5 120 %

L'OPAH Viiry Champagne el Der a été prolongée pour une annés & compter du 24 novembre 2017,

Le nombre de logements traité est globalement en hausse en 2017, & l'exception des logements traités pour
I'autonomie. Les objectits sont largement dépassés dans la calégorie énergie
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OPAH Est Vitryat
L'OPAH a démarré le 09 féwrier 2015.

Le bilan pour 'année 2017 est e suivant ;

Logements Logements évolution Obfectif Pourcentage

réalisés réalisés année 4 d'atteinte de
2017 2016 | (2017-2018) | Tobjectif

PO 54 8 | 10% 5 | 119%
LHU/Trés dégradé 2 1 100 % 4 50 %

Autonomis 15 21 28% 20 75 %

Energie a7 38 24 % 30 123 %
PB 3 = £ . 50 % | ':- ;“ _ﬁ-ﬂ ".f-ﬁ-
HabiterMiewx | 52 | 40 0% | 113 %

2017 est a roisiéme année de '0PAH Est-Vitryat, et la deuxiéme année pleine.,
A l'ewception de la catégorie « autonomie », le nombre de logements subventionnés est en hausse, et les objectifs
sont dépassés dans la catégorie « PO énergie ».

10
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OPAH de_Mourmelon, Molvre Coole, Suippe et \Vesls

L'OPAH a démaré le 9 mai 2016

Le bilan pour Fannée 2017 est le suivant -

Lugumenu- Logements évolution Objectif Pourcentage

| réalisés réalisés année?  d'atteinte de
017 2016 (2017-2018)  l'objectif

PO ' 2 145 T 6 | 67 %
LHITrés dégradé | 2 1 T 10% | 3 89 %
Autonomie 12 | 10 20% 24 50 %
 Energie | 8 32 q2% | 36 78 %
Autres 0 ' 2 )

PB T 3 [ 2% Ty | %
Habiter Mieux 34 5 3% | #® | 69 %

2017 est la premiére année pleine de fonctionnement de 'OPAH, qui avait bien débuté en 20186,
En 2017, le nombre de logements PO énergie subventionné est en baisse. Les aufres catégories de logements traites

sont en légére augmentation, mais le nombre de logements traité n'est pas & hauteur des objectifs fixgés dans la
convention.

11
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OPAH-RR Brie et Champagne

L'OPAH-RR a démarré le 10 juillet 2017.

Le bilan pour 'année 2017 estle suivant -

Logements réalisés Objectif 2017 Pourcentags d'atteinte
- 2017 de I'objectif
B & .

PO R 112 %% |
LHITrés dégradé ] 4 0%
Autonomie ] 2 3%

Energle 20 ar 25 %

PB 6 ' 11 55 %

Habiter H;ﬂux i 24 a6 24

Les objectifs 2017 n'ont pas &té atteints. Néanmoins, ces objectifs ont &t calculés sur 9 mois de fonciionnement,
alors que la convention n'a €t signée qu'au mois de juillet.

L'année 2018 permetira de réellement prendre la mesure du fonctionnement de cefta OPAH,

De plus, le 1* septembre 2017, les communes de Maurupt-le-Montois et Cheminon ont rejoint les huit

communes de la Marne concernées par le programme d'intérét général qui a démarré le 6 fanvier 2016 sur le
territoire de la communauté d’sgglomération de Saint-Dizier,

12
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ll-4- Bifan des visites de contrile effectuées en 2017

En 2017, la délégation locale de 'ANAH a effectus 42 visites de contrdle (avant fravauy, en cours ou aprés fravauy,
el conventionnement sans travaux) sur son termtoine -

- 23 propriétaires occupants

- 14 proprigtaires ballewrs (fogements avec fravau)

-5 comventionnements sans ravaux.

Les visiles de contriles oni éé effectudes systémaliquernent au paiement du solde d'une subvenfion de plus de

15000 € S'y ajoufent des dossiars de propridtaires bailleurs ou ocoupants choisls de mamiére aldatoire ainsi que
des dossiers de conventionnament sans travaux,

13
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=

Nl LES OBJECTIFS ET LA DOTATION BUDGETAIRE DE L'ANNEE 2018

SER———

[il-1- Objectifs 2018 (nombre de logements)

Objectif 20718 Realise 2017

PO 333 Jge2

LHITrds dégradés 21 5

Autonomie 103 104

Energie ) 208 252
Aufre - 1
PR ' 20 ! 23

Coprapriétés fragiles () o

Habler Misux (sans copropniétés fragites) 248 . 272
Ili-2- Dotation budgétaire 2018
| 2018 | 27 | Comonme207 |
Anah 2408347 € 2948473 € 2538 083 €
'Prirne Habiter Misux 352 335€ 635 706 € 497 BIH €
(ex-FART) !

14
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ﬁ-’ - LES PRIORITES D'INTERVENTION 2018

IV-1- Rappel des priorités natlonales

La circulaire C2018-01 du 13 février 2018 indique les orientations retenues par I'Anah pour la programmation des
actions et des crédits en 2018

- la lutte contre le réchauffement climatigue : le volet logement du plan Climat atiribue de nouvelles ambitions au
programme Habiter Mieux, avec un objectif de 75 000 logements par an, dort 25 000 en copropriété permettant de
contribuer durablement & |'éradication des passoires énergétiques occupées par des ménages moedestes,

- |a lutte contre les fractures territoriales se traduit par le plan « Action coeur de ville » gui a pour ambition de
requalifier les centres des villes moyennes ainsi que leur terrtoire d'influence, par les interventions de 'Agence
dans la revitalisation des centres bourgs et des quartiers de la géographie prioritaires de la politique de la ville,

- la lutte contre les fractures sociales se décline au fravers :

1. du plan « Logement d'abord » en favorsant laccés au logement des personnes en difficulté par ke
développement d'un parc privé a wocafion sociale via I'aide aux propriétaives bailleurs avec un objectif de
5000 logements el une ambition renforcée pour le développement du conventionnement social et tés
social,
de la résorption de la vacance des logements,
de la réhabilitation des structures d'hébergement pour 1000 places,
de la lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé avec un objectit de 8 950 logements réhabilités et la
mise en cauvre fopérations de résorption de I'habitat indigne et trés dégrads,

5. et de ['aide au maintien a domicile des personnes en situation de handicap ou de perte d'autonomie
par 'adaptation de leur logement, avec une stabllité de Mobjectif & hauteur de 15 000 logements,
6. la prévention et le redressement des copropriétés en difficulté notamment dans le cadre du

Mouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPMRU) avec un objectf de 15 000

logements, afin d'accélérer le fratement des copropristés,

ol

La démarche de simplification ef de dématériaisation des procédures d'aide entamée en 2017 se généralise sur le
termioire national, et s'élargit & l'ensemble des publics (propristaires occupants, propriétaires bailleurs et
copropristés),

IV-2- Déclinaison des priorités nationales au niveau local

L'arficle 11 du RGA (Réglement Général de 'Anah) prévoit gue le délégué de I'agence dans le département décide
de I'atiribution ou du rejet de (3 subvention, éventuellement aprés avis de la CLAH, en application du programme
d'action du territoire et en foncion de Vintérét du projet sur be plan Aconomique, social, envifonnemental et
technique du projet présenté.

En cas d'absence ou dinsuffisance d'intérét du projet, I'side apportée par I'Anah peut &tre refusée, minore ou
soumise & des conditions supplémentaires ayant frait 4 la consistance du projet ou & des engagements particuliers

du propriétaire

Compte-tenu des priorités nationales et du diagnostic local de I'habitat, l'ordre de priorité sera la suivant pour les
dossiers déposés en 2018, dans I'hypathéss ol 'enveloppe de crédits allouds sersit insuffisante pour financer
l'ensemble des dossiers répondant aux critéres de 'Anah

15
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| Syndicats de copropriétaires

Propriétaires occupants

Travaux lourds pour rehabmtar un logement indigne ou irés
|dégradé

Travaux pour fa sécurité et la salubrité de [‘habitat

|
i

Travaux pour I'a_ubpnumiﬂ ge la personng |
I
| Travaux de lutte contre la précarite énergetique
| e

Travaux sous injonction de mise an conformité des installations |
‘d'assainissement non-collectl, lorsque ces fravaux donnent

fieu & un cofimancement de l'Agence de l'eau ou de la
mﬂachmta Iucalu i

Trmrau: en pames privatives visant & snppnmer Ies conditions
de mal-logement donnant liew & subvention individuelle dans le
‘cas de coproprietés en difficulté.

| Travaux &n parties communes donnant ey & subvention|
individuelle sur la guote-part du copropriétaire dans le cas de
cnpmpnﬁlés af in de faciliter les prises de damsmn collectives, [

Proprlétalm hadluurs

Travaux lourds pour r&hablhler un logement indigne ou tnés
degrade

Tra'.'aux pour ra sacunta et |a salubrita de Fhab:llai |
Travaur suite & une procedure RSO ou un conlrble de déueru:ae

Travaux pour réhatuhler un Iugenuarrt degmdé

Tra-.rau:-c d'amélioration des performances énergatiques
| Trevaux pour "wwmrrie da {3 pessonne

| Travaux de transformation d'usage

Tous 1
—— 1
1
- Tous
Couplage autormwe!énargn& [ 2
Autres dossiers a
Tous 2
ER— | -
|
‘“
Tous
I - S
] I
— 31 P —
U
S |
=
1 |
1 {
| )
3
5
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[ V= LES GRIENTATIONS OPERATIONNELLES DE LA DELEGATION EN 2018, ]

Dans un objectif de gestion efficiente des crédits, la délégation locale veillera & ce que chaque dossier
subventionné respecie les priorités définies dans le chapitre précédent. Lors de Finstruction des dossiers, la
délégation locale appliquera les ragles nationales, auxquelles sont ajouties des régles locales complémentaires :

V-1 Lutte contre I'habitat indigne ou trés dégradé
V-1-1- Les régles nalionales
Sont concemnés par cette catégore les logements faisant [objet ©

7. dun amété d'inzalubrité ou de péril,
8. oud'une grille d'analyse d'insalubrité avec un coefficient d'insalubrite egal ou supérieur 4 0.4
9. ou d'une grille de dégradation avec un coefficient de dégradation égal ou supérieur & 0,55,

La fongibilité des objectifs relaiifs au traitement de 'habitat indigne et trés dégradé entre publics (PO et PB) est
inscrite dans la circulaire de programmation 2018, pour permetire une approche transversale de lintervention sur
'habitat indigne.

V-1-2- Les régles locales complémentaires

Les grilles d'analyse dinsalubrité et de dégradation doivent étre accompagnées du rapport d'analyse, de la fiche
d'évaluation des colts et des photos intérieures et extérisures.

Pour les proprigtaires occupants, 'opération doit comporter :

- 501t une maitrise d'ceuvre compléte,

- soit, en dehors des cas de maitise d'ceuvre obligatoire definis par le consell d'administration de ['Anah, une
prestation dassistance & matrise d'ouvrage dans le cadre de la mission de suivi-animation dune OPAH ou
dannant lieu & I'octrol d'une subvention forfaitaire au demandeur hors OFAH,

Dans ces demiers cas, la prestation doit &tre assurée par un fitulaire d'un dipidme d'architecte ou agree en
architecture.

Pour les propriétaires bailleurs, un maitre d'ceuvre est exigé quel que soit le montant des travaux pour les dossiers
subventionnés au tilre de Inabitat indigne ou trés dégradé.

V-2 Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat (petite LHI)
\-2-1- Les régles nafionales
Sont concernés par cetle catégonia les logements faisant |'objet

- d'un arrété d'insalubrité ou de péril,

-ou d'une grille dinsalubrité avee un cosfficient d'insalubrité &gal cu supériewr & 0,3 et inférieur 2 0,4

- ou d'un amdté prescrivant les travaux de sécurité des équipements communs (aricle L129-1 et
suivants du CCH),

- ou d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) réalisé au cours des 2 annees précédant la
demande.
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V-2-2- Les régles locales complémentairas

Les grilles d'analyse d'insalubrité dotvent étre accompagnées du rapport d'analyse, de la fiche d'évaluation des
colts et des photos intérisures et extérieures,

V3= Travaux pour I'autonomie de la personne
V-3-1- Las régles nationales

Les travaux d'adaptation des logements au handicap ou & la pere d'autonomie lige au vizilissement sont
subventionnables dans les conditions suivantes ;

- Justificalif du handicap par la producfion soit de la décision de la CDAPH reconnaissant I'éligibilité &
FAEEH, & IAAH ou a la PCH, soit de la décislon de la CDAPH mentionnant le taux dincapacité
permanente et rendue 4 l'occasion d'une demande de carte d'invalidité, soit de |3 carte d'invalidité (la carte
de stationnement ne constitue pas un dispositif recevable),

- Qu justificatif de la perte d'autonomes par |2 production de I'evaluation de perde d'autonomie en groups
iso-ressource (GIR de 1 4 B) réalisée par un organisme de gestion des régimes obligatoires de la sécurita
sociale (CARSAT, CRAM ou autre service exercant une mission de service public &quivalent) ou le conseil
départemental, ou par toute personne mandatée par eux. Four les personnes autonomes ou relativement
autonomes, dgées de plus de 60 ans, cetle évaluation peul élre effecluée par |a personne réafisant le
rapport d'ergothérapie ou le diagnostic « autencmie »,

- Production d'un rapport d'ergethérapeute ou un diagnostic « autonomée » réalisé par un architecte ou
technicien compétent Cefte compétence s'apprécie en fonction notamment des formations regues en
matiére d'ergotherapie ou d'adaptation du logement aux besoins des personnes handicapées, Sgées ou &
mobilité réduite.

\-3-2- Las régles locales complémentaires

lin'y a pas de régle locale complémentaire concemant les travaux d'autonomie de [a personne.

Ved- Travaux de lutte contre la précarité énergétique
V-4-1- Les régles netionales

Mis en place en 2010, Habiter Mieux est un programme d'accompagnement el d'aides aux travaux pour lutter
contre |a précanté énergétique des ménages modestes et trés modestes, & la fois pour les propniétaires occupants,
les propriétaires bailleurs el les copropriétés, Le programme est conforté pour la période 2018-2022, avec un
objectif global de 75 000 logements par an.

Deux offres complémentaires destinées aux propriétaires occupants sont proposées ©

- # Habiter Mieux sérenité», qui comespond au programme existant depuis 2011, Dans ce cadre,
laccompagnement par un opéraleur est obligaloire. Il permet I'atiribulion d'une prime complémentzire et la
valorisation des CEE reste une exclusivité de ['Anah. Les ménages bénéficient d'une aide forfaitaine de 560 € pour
financer la prestation d'assistance & la mallise d'ouvrage en secleur diffus ou lNaccompagnement en secteur
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programme. Pour les PO, les travaux subventionnés doivent permetire un gain énergétique d'au moins 25% sur la
consommation conventionnelle d'énergie exprimée en KWhep/m®.an.
Ce gain énergétique est atlesté par une évaluation énergétique réalisée avant et apres fravaux.

- « Habiter Misux agilté » constiue une nouvelle modalité de financement qui permet de subventionner les
propriétaires occupants de maisons individuelles souhaitant realiser une seule nature de travaux pammi les trois
suivantes ' isolation des parois opaques verficales, isolation des combles aménagés ou aménageables et
changement de chaudigre ou de systéme de chauffage, en faisant appel 3 une entreprise RGE. Dans ce cadre, les
propriétaires peuvent déposer une demande daide directement auprés de I'Anah, sans accompagnement. Les
ménages ont cependant la possibilite d'étre accOMpagnés par un opérateur en bénéficiant d'une aide forfaitaire de
150 €,

Les propriétaires bailleurs continuent éga‘ement de bénéficier du programme Habiter Mieux, L'accompagnement
par un opérateur est obligatoire, il permet I'attribution ’une prime complémentaire et la valorisation des CEE reste
une exclusivits de Anah. Les PB bénéficient d'une aide forfaitaire de 550 € pour financer la prestation d'assistance
4 la maltrise d'ouvrage en secteur diffus ou l'accompagnement en secteur programmeé, Les travaux subventionnes
doivent permettre un gain &nergétique d'au moins 35 % sur ia consommation conventionnelie d'énergie exprimés
en  KWhepim?an, el le logement devra atteindre apres fravaux un niveau de performance énergétique
corraspondant au moins & l'étiquette D.

Ce gain énergéfique est attesté par une évaluation énergétique réalisée avant et aprés travaun.

Le programme Habiter Mieux vise également 3 favoriser la rénovation énergétique en copropriété, Le consei
d'administration & adopté lors de sa séance du 05 octobre 2016 un régime d'aides spéacifiques pour les travaux
d'économies d'énergie réalisées dans des copropriétés « fragiles »

Cefte aide aux syndicats de copropriétaires permet le financement de travaux d'améfioration des performances
gnergétigues des copropriétes fragiles ainsi que laide @ lingenierie pour Ces mémes syndicats pour les
accompagner dans |a préparation, l& montage et le suii du dossier de subvention et du programme dé travau.

Les copropriétés visées sont celles présentant des signes de premiéres fragilités sur le plan lechnique, financiar,
social ou juridique et risquant d'entrer dans une spirale de déqualification pouvant les rendre a terme en difficulte.

Les copropriétés devront & minima répondre aux condifions d'éligibiiité sulvantes :
- une classification énergétique du ou des bétiments comprise entre D et 3, établie dans |e cadre d'une
gvaluation énergelique ;
- un taux dimpayés des charges de copropriété compris entre 8 et 13% du budgst voté pour les
copropriétés de plus de 200 lots, et 8 et 25% du budget volé pour les autres coproprigtés

V-4-2- Les régles locales complémentaires

Il n'y & pas de régle locale compiémentaire concemant les ravaux de rénovation énergétique.

V-5- Travaux suite & une procédure RSD ou un contréle de décence (PB)
V-5-1- Les réglas nationales

Sont subventionnables dans ce cadre les travaux entrepris |

- dans un logement dégradé au sens de ia grille de dégradation du logement avec un indice compris entre 0,35
inelus et 0,54 inclus,

- suite & une procédure de manguement au reglement sanitaire départemental {RSD),

- suite & un contréte de décence lors d'une action de la caisse d'allocations familiales.

19

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 quinquies du 21 juin 2018 — Page 67 -




V-6-2- Les régles locales complémentaires

Il 'y & pas de régle locale compiémentaine concemant les travaux suite & une procédure RSD ou un contrdle de
decence.

V-6- Travaux de transformation d'usage

V-6-1- Les régles nationales

Pour les PO, la fransformation d'usage n'est pas autorisée.

Pour les dossiers PB, une catégorie spécifique « travaux de transformation d'usage » a &i& définie.

Conformément & l'article R. 321-15 du CCH, ces travaux deivent avoir pour objet principal ;

= la trarfshn'naﬁnn en logement d'un local autoname dont I'sffectation principale d'origine n'est pas & usage
?Em;ﬁmmn en piece habitable d'un local attenant au logement et affects a 'origine & un autre usage que
Fhabitation,

Toutefois, les projets dont 'objet principal consiste en fravaux de transformation d'usage n'ant pas vocation & étre
subventionnés en cas de non-pénurie de logements sur le marché locatif.

Un maftre d'osuvre est exiod quel que soif |& montant des travaux pour les dossiers subventionnés au titre de la
transformation d'usage.

V-B-2- Les régles locates complémentaires

Le représentant local de ['ANAH peut accorder ou refuser le bénéfice de 'aide en fonction de Fintérét économigue,
social, environnemental et lechnique du projet, I lui appartient donc de se prononcer, au cas par cas, au wu,
notamment pour les proprigtaires bailleurs, de la demande localive dans e secteur concerng, de l'intérét
urbanistique etlou architectural de l'opération, de son coit, des engagements complémentaires éventuellement
souscrits par ke propriétaire et ne retenir que les projets dont intérét apparait manifaste.

V-T- Autres travaux
V-7-1- Les régles nafionales

Les dossiers « autres fravaux » des propriétaires occupants ne permettant pas [&ligibilité & la pdme Habiter Mieux
n'ont pas vocation & étre subventionngés 3 l'ewception des travaux suivants, en ciblant les ménages trés modestes

- les travaux en parfie privatives visant & supprimer les conditions de ma! logemen: donnant lieu & subvention
individuelle dans le cas de copropniéiés en difficulte,

- les travaux en parlies communes liés & la sécurilé incendie donnant lieu & subvention individuelle sur la quote-pant
du copropriétaire dans le cas de copropriétés afin de facifiter les prises de décision collectives.
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- les travaux sous injonction de mise en conformité des installations d'assainissement non-collectf, lorsque ces
travaux donnent lisu & un cofinancement de [Agence de l'eau, atribué directement ou par lintermeédiaire d'une
collectivité locale.

V-T-2- Las régles localas complémentaires

Il 'y a pas de régle locale complémentaire concernant la catégorie ¢ Autres Iravaux »

L

Par ailleurs les régles nationales suivantes sont applicables aux PB pour toutes les priorités :

a) Les dérogations & l'atteinte du niveau D de Nétiquette énergle seront applicables, en cas.
. d'amété de péril ou d'insalubrité avec prescription de fravau,

. de travaux pour 'autonomie de ka personne répondant aux besoins spécifiques du locataire en place,
. de travaux pour répondre aux prescriptions d'une procédure RSD ou d'un contrile de décence.

b} Les propriétaires bailleurs s'engagent  louer un logement répondant aux caractéristiques de décence définies
nar article & de la loi n°89-462 du & juillet 1989 et par le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002

¢) La demande de subvention ne pet atre instruite que si les travaux envisages font I'objet d'une mission de

maitise d'osuvre compléte réaliseée par un professionnel lorsque le mantant des travaux subventionnables excede
100 000 € HT (délibération 2010-09 du canseil d'administration de I'anah du 5 mai 2010).
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[ VI-LES MODALITES FINANCIERES D'INTERVENTION DE L'AGENCE

Les taux de subvention appliqués sur be ferritoire sont les taux de référence nationaux maximum soit

Pour les propriétaires occupants

Appréciation du projet au regard de la situation 4 résoudre | Plafondsde | Taux de suby Plafonds de
et de 1a nature des travaux subventionnés travaux maximum ressources

Travauy lourds pour réhabiliber un logement indigne ou frés Ménages aux

Toui ressources
50 O00€ H.T, 50% modestes ef frés

modastes

Travaw: d'amélicration pour la sécurits ef salubrité de habitat Ménages sux
(petite LI, risque sabmin) rESSOUITES

2 000EHT. Ak modestes et frés
modestes

Ménages aux
o ) 50% ressources nés
Travaux d'amalicration pour 'autonamis de la parsonne modesies

{adaptation ou accessibilité sur justificatifs) 20 000€ H.T.
Ménages aux
35,00 % ressourcas

| modestes

Menages aux
50% ressources irés
fodesies

T i 20000 €HT.
Travaux de lutte contre la précarnité Energitique Ménages mac

5% [BSSOUMDES
modashes

Autres Iravauy (fravaux sous injonction de mise en conformilé Menages sux
des Installations d'zssainissement non-coflectf, lorsque ces | ressources trés
iravaux donnent lieu & un financement de FAgence de l'eau) 20 (ODEH.T. 35% modesies

Pour les propriétaires bailleurs

Type de travaux Plafonds de travaux Taux maximum dae
subvention
Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou tris
dégradé.
Considérés comme fel uniguament si @
- amété d'insalubrité ou de péril 1 000€m* de surfacs
- Insalubrité constatée (sur la base d'un rapport d'analyse réafisé & fizcale dans ka lmite de
Faide de la grille d évauation de I'état d'insalubrite) B0 m* {soit B0 000 € 35%
- dégradation rés importante (constatée sur la base d'un rapport mamum)
d'analyse réalizé & I'aide de (a grille d'évaluation de la dégradation da
I'habitaf)
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Travaux pour la sécurité ot salubrité de I"habitat (petite LHI)

. a8l pris en application des articles L129 et sufvanis du code de la
constriction et de Mabitalion (travadx de securité des Bnuipements
COMMUNE)

- nafification de travaux pout ke suppression du risque satumin
-constat de risque d'exposition &u plomD [CREF) réafisé 2y cours des
7 darnédres annees.

Travaux pour 'autonomie de la personne

Sayis Jes travaw justfés du point de e du locataire sonl
subventionnables

Travaux pour réhabllitation d'un logement dégradé
Selon grifle d'évaluation de a dégradation de 'habital
Travaux d"améloraticn des performances inergétiques

Pour les logements pes ou peu dégradés (<a 5% dela grille de
dégradation) avec un gain énergétique d'au moins 35%

Travaux réalisés @ la sulte & une procédure RSD ou un contrble
de décence

Travaux de transformation d'usage

5%
%
TROEM® de surface
fiscale dans la limite de

BOmt(sol BOOD0E ——

maximum) 25%

5%

B 25%

25%

Projets e rentrant pas dans fune des situations ci-dessus ; Travaux non subventionnables

Pour les syndicats de copropriétaires (fravaux d'économies d'énergie)

| Appréciation du projet au regard de la situation  résoudre [ Prafondsde | Tawxdesubv |  Plafonds de
gt de la nature des travaux subventionnés travaux maximum ressources |
Assistance & maitrise d'ouvrage 00 € par ot 0% Pas de plafond de
dhabitation FESSOUCRS
Copropriétés fragiles pour des travaux d'amélioration des Pas de plafond de
performances énergétiques [E550UMCES
Avec un gain énergétique d'au moins 35%
Pour les copropriékés ayant une classification énergétique du oU | e pame T
des batiments compese entre D ef G, Sablie dans b cadre ar'h:lt- ‘ 258
dune &valusation énergeligue, Ghl;lhibaﬂ i
et un taux dimpayés des charges de copropriéts compris entre ]
el 15% du budget volé pour les coproprigtes de plus de 200
fots, et B et 25% du budget vold pour les aulres copropretss |
J
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[ Vil <€ CONVENTIONNEMENT

e,

Vil-1- Zonage des communes relevant de [a délégation locale de I'Anah

Les communes suivantes sont en zone B2 : Aj-Champagne, Dizy, Epemay, Magenta, Mardeuil, Moussy, Plery et
Vinay.

Toutes les autres communes du femitoire relevant de la délégation locale de I'Anah sont en zone C. Afin d'adapter
la grille des loyers au marche locatif local, les communes de la zone C ont &té réparties en 2 « sous-zanes » (C2,
c3).

Les communes suivantes sont en zone C2 ; Courisols, Dormans, Estemay, Fére-champanoise, Montmirail, Sainte-
Menehould, Sézanne, Suippe, Vertus et Vitry-le-Frangois.

Toutes les autres communas du teritaire relévent de la zone C3,

VII-2- La modulation des loyers

La grile des loyers est établie conformément & lnstruction 2007-04 du 31 décembre 2007 relative 4 |'adaptation
des loyers conventionnés, aprés étude du marché local,

Conformément & la demande de 'Anah, et dans un but de simplificatian, les griles des loyers avec et sans travaux
ont &te rapprochées pour ne plus former qu'une seuwle grille applicable & I'ensembls des logements conventionnés
sur ba temitaire.

Zone B2;
Aj-Champagne, Dizy, Epemnay, Magenta, Mardeuil, Moussy, Pierry et Vinay
Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond conventionné
Logements conventionné conventionné trés
intermédiaire soclal social
i BT5¢€ ' T49€ s8¢
<40 m? .
0 7.26€ 6,40 € 540 ¢
403 &9 m?
6,10€ 5,60 € 5,40 €
90 m? et +
24
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Zone C2:

Courtisols, Dormans, Estemay, Fére-champenaise, Montmirail,

Sainte-Ménéhauld, Sézanne, Suippe, Verus et

Vitry-le-Frangois.
i | ]
| Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond conventionné
Logements conventionné conventionné trés
Intermédiaire social social
| 670€ 6,20 €  540€
< 40 m?
- i 6,70 € 6,20 € 540 €
40 889 m?
| o 580 € 5A0€ 490 € |
90 m* et + | |
] | _ |
Zone C3:
Toules les communes qui ne sont ni en B2 nien C2
Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond conventionné
Logements conventionné conventionné | trés
intermédiaire social | social
 _ 640€ 590¢€ © sM0¢€
< 40 m?
30 € 590 € 540 €
40 & 89 m?
' 540€ 500 € 490 €
90 ' et +
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[ Vil - LES OPERATIONS PROGRAMMEES =

Quatre opéralions programmées d'amélioration de abitat sont en cours sur le teritoire relevant de la délégation
locale de ['Anah :

- L'OPAH de la Communauté de communes Vitry, Champagne et Der, qui a débuté le 24 novembre 2014, a &té
prolongee d'une année. Elle armivera donc a son terme le 23 novembre 2018.

- L'OPAH Est Vitryat, qui a débuté le 9 février 2015, a éié prolongée de deux années supplémentaires a compter du
9 fevrier 2018, Ele arrivera donc & son terme e 8 février 2020,

- L'OPAH de Mourmedon, Moivre, Coole Suippe et Vesle a débuté le 8 mai 2016. Elle arrivera & son terme le & mai
2019. Cette opération couvre les 8 communes de 'ex-communauté de communes de la région de Mourmelon qui
ont rejoint Chélans agglo & compter du 1° janvier 2017. A Mssue de cette OPAH, il est prévu que les § communes
concemnées rejolgnent 'OPAH ex-Cités en Champagne.

- L'OPAH Brie et Champagne a debuté le 10 juillet 2017. Elle amivera & son terme le 9 juillet 2020, En oulre, les
communes de Montmirall et de Sézanne vont démamer en 2018 I'stude de faisabilité d'une opération THIRORI.

Programme 2018 | 2019 |

OPAH de la CC Vitry Champagne et
Der

OPAH de MEst du Pays Vitryal
OPAH MMCSY

OPAH du Pays Bria et Champagna

- e

Les élus du Pays d'Epemay ont entamé une réflexion pour la mise en ceuvre d'un programme sur leur temitoire.
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OPAH en cowrs de réalisation en 2017

LEGENDT

S
Eﬁzak;ub-.h

Ter
B R R e

27

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 quinquies du 21 juin 2018 — Page 75 -




[ X = SUIVI ET EVALUATION DU PROGRAMME D'ACTIONS

Les dispositions du programme d'action entrent en vigueur pour lNensemble des dossiers déposés & compter du
lendemain de sa publication.

Le programme d'action fera |'objet d'une &valuation lors du premier timestre 2019 au plus tard,

L'ensemble des regles définies dans le programme d'action 2018 sera publié au recueil des actes administratifs de
la Mame.

Chalons-en-Champagne.le § @ JUIN M4
Le Préfet de la Mame, délégué de I'nah dans le département,

Denis COMUS
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Likeraf = E‘-aJ.:rJ Frarernidd
_REHJHL-IQ_I,JE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA MARNE

Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession  la SAS SOFINOR
d'un lot situé sur la zone d'aménagement coneerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Préfet de la Marne
Vu le code de |'urbanisme. et notamment ses articles L311-1 et L311-6;
Vu I"areété préfectoral de eréation de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vu 1'arrété préfectoral de réalisation de la ZAC Cemnay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016 ;

Vu le PLU de Cernay-les-Reims approuvé le 15 avril 2009 et les derniéres modifications approuvées le
23 novembre 2017 ;

Vu la concession d’aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce ef d’'Industrie de
Reims o Epemay, confiant 4 la SAS FARTENAIRES AMENAGEMENT I'équipement et la
commercialisation de la ZAC.

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 16 avril 2018,
concernant 1'approbation du cahier des charges de cession relatif a la vente d'une parcelle au profit de la
SAS SOFINOR.

Sar propesition du Directeur Départemental des Territoires de la Marne.
Arréte
Article 1 :

Est approuvé le cahier des charges de la cession & intervenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
la SAS SOFINOE., concernant la parcelle n®5 d'une superficie de 50321 m® située, au sein de la
ZAC Cernay-les-Reims/Saint Léonard, sur le territoire de la commune de Cernay-les-Reims et destinée 4 la
construction d'un ensemble de bétiments & usage logistigue, d'une surface de plancher globale maximale autorisee
de 27 677 o,

Le cahier des charges de cession est annexé au présent armété.
Article 2 :

Le présent armété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture
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‘MW PARTENAIRSS
\Ilj, AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT
SOFINOR

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= WU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CF JOUR

12 UM 2018

LE PREFET =

Denie CONUS'

Mai 2018

@m MARKE 3 ;
rnay [ Saint-Léonard - Cahier des Charges de Cession EM CHAMP AGNE
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés - la CCIRE ~) s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d’activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl s'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a L'initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc d'activites.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, & Uinitiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard - et a confié
son aménagement, son équipement et sa commercialisation a la SAS « Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de 'urbanisme.

rrnay | Saint-Léonard - Cahlor des Charges de Cession C N s
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SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

(ci- aprés denommeée SAS, en tant qu’aménageur du parc d’activités)

L'objet des présentes est d’établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant a toutes opérations juridiques
(acquisition, location, voir simple utilisation, ...), mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d"Activites Cernay / Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de 'acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de ['arrété préfectoral portant la création de la Zone d"Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de l"arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d’Ameénagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
établi lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par 'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, a savoir les
P.L.U. de 5aint-Leonard et de Cernay les Reims.

Le present cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition a un titre quelconque d'un lot a prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de 'établissement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve,

ncia
:“ CCl MARNE enc
¥ EN CHAMPAGNE
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / SOFINOR

Cermay ! Saint-Léonard - Cahigr des Charges de Cession

@ CCI MARNE
EN CHAMPAGHE
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Plan de vente de la parcelle SOFINOR

Surface plancher affectée a la parcellen’5:

SOFINOR
Secteur Surface Parcelle SP Attribuée
Mixte Industrie 50 321 mt 27 677 mt

enci

@ gﬂmnnmrlﬁanr
ZAC Cernay | Saint-Léonard — Cahter des Charges de Cession
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BEMEFICIAIRE DE LA CESSION

SOFINCR, dont le siége est situg 51 Boulevard Henri Vasnier a Reims (31100), immatricules
au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 349 846 006 000 55, représentée
par Monsieur Raphael ORBAN, ou toute persanne physique ou morale qui se substituerait &
elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre |a SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et SANTOS NABRO

est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral e 22 juillet 2015.

Ce terrain (parcelle n'5), situé sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 50 321 m?, la surface plancher attribuée a cette parcelle est de 27 677 m2,

L'acquéreur de cette parcelle est spécialisé dans la construction et location de batiments
d'activités. Il souhaite construire sur le parc d'activités un ensemble de batiments a usage
logistique pour une surface totale 18 000 m® (3 cellules de 6000 m?).Les locataires
potentiels ne sont pas encore connus a ce jour.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges enonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les utilisateurs a un titre quelconque (par vente, location ou autrement) de
I'un des lots de ce parc d'activités crée par la CCl Reims Epernay et amenage par la 5A5
PARTENAIRES AMENAGEMENT.

En conséquence, par le seul fait gu'une entreprise, ou guicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelque maniére que ce solt, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou gquicongque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'"HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONMEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises & toutes les obligations de
droit commun notamment aux regles resultant de la legislation en vigueur relative au code
de l'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
I'envircnnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

* CCI MARNE A=Encic
i : PO Ve SR TN i € 1 EN CHAMPAGNE
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Si la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territocire, communes de Saint-Leéonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
du lot d'enlever ces deépots dans le délai d'un mois. A défaut, la SAS ou l'un de ses
partenaires mandatés, pourra faire réaliser I'évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article & - REGLES D'URBANISME
Lors de l'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer

aux régles d’urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé qu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusteurs permis de construire se rapportant & un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS
Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la 5AS, laquelle se réserve le droit de le modifier a tout
moment en ce gui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification d’équipements existants requis par l'acquéreur sera a la charge de
|'acquéreur.

Article 8 - AMENAGEMENT DU SITE
[es terrains et constructions cedés par la SAS comporteront des equipements soit

existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soit dans l'exercice de son activité, aucun
recours ne pourra étre exercé par ledit utilisateur a |’encontre de l'amenageur a savoir la
SAS, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelgue titre que
ce soit & l'aménagement du parc d'activités.

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

Si au cours des 15 annees suivant la premiére mutation d'un lot du parc d’activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, |'opération
envisagee sera subordonnée & |'agrément préalable de la SAS, et devra neécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d'activités,

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de l'activité envisagée par l'acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le reglement en vigueur.
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Articie 10 - NATURE DES CONSTRUCTIONS
L'aménagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise & accueillir notamment
des constructions & usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d’habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immeédiate, la direction ou la
surveillance de |'établissement ou des services généraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne dewront pas exceder une surface de 100 m® intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions a usage d'habitation ne pourrent pas étre données en location a des tiers
exteérieurs a |'entreprise occupante; elles ne pourrcnt &tre aliénées gu'en bloc avec le
bétiment d'activités.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONMEMENT
Le parc d'activites est desservi par un dispositif de voiries et d’aménagement A usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de voie publique, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voles, a la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de l'article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives & la voirie).

Accés au lot :
La création et I'aménagement des acces aux parcelles sont 4 la charge des acquéreurs.

L'aménagement des accés et plus particuligrement le passage de la noue, du trottoir et de
la voie verte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport &4 la charge maximum des
vehicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit &tre wvalidée par la SAS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent étre assurées a l'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publigues. Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles dacceés aux personnes a mobilité réduite,

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de préférence
abritées.
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'é la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de 'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes a assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander & la structure
publique compétente d'etendre la réeglementation applicable a la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses competences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concermant la vole structurante, un arrété d'ouverture a la circulation sera

pris conjointement par les 2 communes cencernees par le parc,

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT
Il est interdit de deverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrite, d’insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc

d'activités, et doit 8tre mise en ceuvre egalement sur les espaces privatifs.

Sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement a l'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi 8 la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée wverte permet d'accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales = privées » n'est donc présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine priveé :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant étre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chaque type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. s devront
permettre une gesticn différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon ["activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b) Eaux usees
Tout deversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est

strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales,
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux meénagéres et des eaux
industrielles.

Concernant_les eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux menagéres): un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccardement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, a savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par L'acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (sauf cas particulier, a
préciser au €as par cas).

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service « assainissement - en

vigueur.

Concernant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires & des effluents domestigues (cf maximum admissible au réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra étre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. LUne
convention specifigue de raccordement pourra étre établi, si le gestionnaire de
I'assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unigue.

Tout traitement ou pretraitement préalable est a la charge de ["acquéreur, et sous sa
responsabilité.

Pour les eaux usées industrielles :

Eiles seront gérées directement par L'acquéreur, et sous sa responsabilite,

La SA5 ou le gestionnaire de 'assainissement se réservent la possibilité de contrdle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
oeuvre par 'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a l'assainissement, y compris s'il y a lieu,
la réfection des ameénagements publics, ou le curage des reseaux ou fosses,
consecutivement a des rejets et émission de matiéres en suspensicn en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l'objet d'une demande d’autorisation auprés du gestionnmaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. |l doit notamment respecter les prescriptions
du réeglement d’assainissement en vigueur. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manguements sont
susceptibles d’étre facturés a |'acquéreur.
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Le parc d’activites est desservi par un reseau general de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, a savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service - eau potable » en vigueur.

La position du branchement « eau potable » du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la SAS
avant le dépdt de [a demande d'autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frals se rapportant & l'eau potable, y compris éventuellement la
traversee de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour |'établissement du branchement.

L’acquéreur exprimera dans une note son bescin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestigues, et non domestiques). Le debit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a |'acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée a la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisees annuellement et en période de
pointe, & indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualiteé des eaux {(du reéseau de distribution, eaux souterraines et de surface), Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit étre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manguements sont susceptibles d'étre
facturés a |"acquéreur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrique. Les acquéreurs s'y raccorderont & leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS.

Pour leurs besoins, les acquereurs se rapprocheront des fournisseurs en énergie électrigue,
Ces derniers leur indigueront les conditions technigues et financiéres de distribution de
I'énergie électrique et de raccordement au réseau.

Les travaux se rapportant & ce raccordement, y compris la réfection éventuelle des
équipements aeriens, souterrains et de surface existants, seront intégralement & la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et voie verte s'il y a
lieu.
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Article 16 - TELECOMMUMNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le cablage y sera assuré par
l'opérateur wuniversel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d*abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.
Fibre optigue - Trés Haut Débit Numeérique:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de 'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevoir le ciblage en fibre optique dénommeé réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerigue,

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
refection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
qgue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activites est desservi par Un reseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront 4 méme de fournir tous renseignements techniques et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a liew.

Article 1B - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d’'activités sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguliérement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
reglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre 'incendie
gu'en matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre l'incendie specifique a chague entreprise devra, en outre, etre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par ['entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |'acquéreur.
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Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
I'objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole.

Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit 4 U'intérieur du batiment, soit a 'extérieur.

Les stockages extérieurs devront étre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront étre aménagés de telle sorte que les déchets soient protégés des
intemperies, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics,

Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

D'une fagon generale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguliérement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales,

Les aires de stationnement des véhicules légers et d'accueil doivent étre paysageées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les regles minimales de plantation sont indiguées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté & son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'amenagement des clétures devra étre conforme aux regles d’urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur |’ensemble du Parc d'Activités,

La cléture, de la 1% construction du lot, devra &tre constituge d'un grillage en mailles
rigides.
Article 23 - ENTRETIEN

Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
état de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre régulierement et impérativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement a cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de realiser cet entretien
dans le deélai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frafs du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge "entretien des espaces verts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la SAS.
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Article 24 - ENSEIGNES ET SIGMALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiguant gu'un batiment est a louer ou a vendre,
- les panneawux ou plagues publicitaires pour l'entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer a l'environnement du site.

L'acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sociétés présentes sur son lot, ou madification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit
étre recherchée.

Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés I'avant contrat, |'acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
equipements publics. Cet état des lieux sera annexé a |'acte de vente.

A défaut, les équipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
|'acquéreur reconnaitra dans l'acte de vente, Dés lors, toute dégradation constatée sera
considéree de son fait et le montant des reparations sera donc retenu sur le maontant du
dépdt de garantie.

Aussi, |'acquéreur versera lors de l'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
l'acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

« Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal & 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera egal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, comservée sur un compte séquestre en l'étude du notaire rédacteur de
l'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc... Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un meis apres la Declaration d'achévement des travaux sur demande
de l'acquereur et aprés un etat des lieux de sortie.

L'acquereur s'engagera, avant tout debut de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des vaoiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, 4 peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, & ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travaux.
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La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des bédtiments. Ceci valant pour la 1ére
construction de chaque parcelle.

Dans le cas ol l'auteur des dégats n’aurait pas pu étre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
a 'époque ol les dégits auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chaque acquéreur, tels gu’ils résulteront du permis de construire.

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et & faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
déteériorées immédiatement, a ses frais, sans attendre ['état des lieux de fin de travaux.

OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITION DE L"ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais

L'acquéreur devra @

Dans un délai de six mois au plus tard a compter de la signature de l'acte de cession
ou de 'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compeétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numerique. La SAS transmettra son avis au service instructeur.

Dans un délai de deux ans a compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
réalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ou une cause de force majeure justifiée par |'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face  ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de depdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
prealable aux services de la 5AS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au

service instructeur.
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B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
Si les travaux n'ont pas été réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre l'exécution des travaux.

La SAS pourra mettre |'acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

S5i l'acquéreur refuse de souscrire a cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétroceder les terrains inutilisés a la 5AS ou de les vendre a un acquéreur gui sera deésigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente etant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article,

C - Modalités de la résolution de vente ;

5i, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
l'acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi gu'elle s"en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par exploit d'huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d’une
somme qui sera calculée comme suit :

a) St la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

b) 5 la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
Sera

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux régulierement realises, sans gue cette somme puisse depasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, "expert de la SAS étant |"Administration des
Domaines, celui de |'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvoit pas a sa
désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS.

- et diminude, le cas echeéant, du montant des privileges et hypothégues grevant
l'immeuble du chef du cessionnaire defaillant.

D - Ventes - locations - partage par ['acquéreur des terrains cédés

L'acqueéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la SAS avant
l'achévement de la totalité des travaux prévus qu’aprés avoir, au moins trois mois a
I'avance, avisé la SAS de son intention,

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lui soient rétrocédes, soit gu'ils soient
vendus @ un acquéreur agréé ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédés,
guelle qu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme apres la realisation des travaux
prévus, qu'avec l'autorisation spéciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefois |'acqueéreur, aprés realisation de la premiere tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, & condition

C 3 CCIMARNE
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d'en avoir avise la SAS, six mois a "avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a l'expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui solent rétrocédés ou vendus a un acquéreur agréé ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il y ait eu liev a une déduction de dix pour cent, En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agrée par la 5AS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant gu'ils n"auront pas recu
|'affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par l'acquéreur en
meéconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |'affectation prévue aprés réalisation des travaux :

Apres I'achevement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
I'établissement sans en avair avise la SAS au moins deux mois a I'avance.

La SAS pourra, jusqu'a l'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouvé pour l'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage a maintenir
l"affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, & défaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.

L'expert de |'acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra &tre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, & la requéte de la SAS.

BAUX

Article 28 - BAUX EMPHYTEOQTIQUES

5'il est a la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements,

Dans ce cas, toutes les obligations mises a la charge de l'acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et quant a l"éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotigue.,

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre a aucune
indemnité,

Article 29 - BAUX ORDINAIRE

5i la S5AS confére un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétees de gré a gré entre la SAS et ledit utilisateur.

ci CC1 MARNE
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' REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-apres,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chaque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés :

Charpes et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans l'état ol elles se
trouveront, Sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais état du sol (ou des constructions, s5'il en existe), de decouvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée a l'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |'acquéreur.

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever I'immeuble vendu, sauf a s’en défendre et a profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la
venderesse et sans que la presente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits
gu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de |"acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu gue la SAS n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n"en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des regles de ["urbanisme,

L
i

L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére gue la venderesse ne soit jamais
inguiétée, ni recherchée a ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement a
l'immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la SAS toutes polices
d'assurances contre l'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
éventuellement dans la vente.

4 - L'acquéreur acquittera, a compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impéts, taxes, contributions et autres charges auxquels
l'immeuble vendu peut et pourra &tre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothéques légales, le tout a ses frais.
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5i lors ou par suite de |'accomplissement de ces formalités, ou de ['une delles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant 'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite a son siége et d'indemniser 'acquéreur de tous les frais
extraprdinaires de transcription ou de purge.

5 - 'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colit du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

6 - Il ne sera remis aucun ancien titre de proprieté a l'acquéreur qui pourra se faire
o]

délivrer a ses frais ceux dont il pourrait avoir bescin concernant 'immeuble vendu et
il sera subroge dans tous les droits de la SAS.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSAMCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu i compter de la signature de [acte de
vente.

Il en aura la jouissance, a compter de cette date eégalement par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation,

Toutefois, si |'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de l'acte de vente, il devra demander |'autorisation expresse de la SAS,

2 CC| MARNE
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Liberrd » Egalite + Fraternité

REPUBLIGUE FRANCAISE
PREFET DE LA MARNE

Direction Départementale
des Territoires
Service Emvironnement, Eau
Préservation des Ressources
Cellule Procédures Environnemientales

INSTALLATIONS CLASSEES
N° 201 8-APC-T0-1C (V)
M

ARRETE PREFECTORAL
autorisant b société GRTeaz & construire el exploiter un poste d’injection de biométhane
et son raccordement au réseau de transport de paz & Fére Champenoise (51)

——

le préfet du département de la Marne

VU le code de 'énergic, notamment Jes chapitres ler du titre 11 du livie ler et du titre 1 du livre [V ;

V1! le code de lenvironnement, notamment les chapitres [V du titre | du livee 11 ot les chapitres IV et ¥ du titne ¥ du livie V' ;

VUl le code de Furbanisme ;

YU le code des relations entre le public ef |"administration ;

VYU le décret 2004-374 du 29 vl 2004 modifié relatsf aux pouvoirs des prifets, 8 organisation et & Paction des services de I"Etat dans les
régions ef Gépariements ,

V1 Je décret n°201 51823 du 30 décembre 2003 relatif 3 la codification de la partie réglementaire du code de ['énergic ;

VYU Pavété du 28 janvier 1981 relatif & Ia tenewr en soufre et composés sulfurés des gaz naturels transportés par canalisations de transport ;

YU ["arénd du 23 novembre 2011 fixant la nature des intrants dans la production de bio-méthane pour I'injection dans les réseaux de gar naturel ;
VU arrété du 4 juin 2012 fixant |a liste des fournissewrs de gaz natorel désignés comme acheteurs de biométhane de dernier recours ;

VU Iamété ministéried du 5 mars 2004 modifié définissant les modalités d'application du chapitre V do tiftre ¥ du livee V du code de
l'envirosnement ef portant réglement de fa séeurité des canalisations de transpont de gaz sarurel ou assimilé, dhydrocarbures of de produits
chinmigues ;

YU les noemes NF EN 1594 — mad 2009 « svstéme d'alimentation en paz - canalizations pour pression maximale de service supériente & 16 bar —
Prescription fonctionnelle » et EN 12186/ Al - 2005 o systéme d'alimentation en gar — Postes de détente régulation de pression de gz pour le
transpart et |a distribution — prescription fonctionnelle » ;

VU la demande 4" auforisation préfectorale N°AS-EST-0664 du 14 novemnbre 2007 déposée par la société GRTgar - Immeuble Bora — 6 Rue
Rsoul Nordling - 92277 Bois Colombes Cedex (France) & |"effet d*obtenir "antorisation de construction et d’exploitation d°un poste d'injection
bioméihane & Fére-Champenoise, au titre de |"articke R555-8 du code de I'environnement, et ses compléments ;

VU le courner en date du 1] décembee 2017 du Préfet de la Marne jogeant complet et recevable le dossier déposé par GRTgaz ;

VU leg avis et observations formulés dans le cadee de la consultation des services, des collectivités et des organismes concemés, 4 laguells il 8 é1é
procédé enire le 19 janvier 2018 et le 19 mars 2018 dons Je cadee de ['instrection admimistrative réglementaire el les réponses apporiées par

GRTgaz ;

VU l'avis favorable émis par le Consedl départemental de Penvironnement et des nsgues sanitaires et technologiques (CODERST) o cours de sa
réunion du 1 juim 2018 ;

V1 le peojet d"arrété porté & |z connaissance du demandeur par courrier du 17 juin 2008 ;

VU I"accord tormulé par le demandeur sur ce projet par courriel do 08 juin 2018 ;

CONSIDERANT 5 légitimité de la demande et que les conditions décrites dans le dossier conduisent & une absence d'impact significatif sur les
enjeux hamains et environnementauy ef les intéréts mentionnés 4 'article [.554-3 du code de ['environnement ;

CONSIDERANT que le projet est compatible avec les principes o les missions de service public ;

CONSIDERANT que la maitrize de |"urhanisation est imposée pour la construction des établissements recevant du public de plus de 100
petaonnes ef des imineubles de grande hasteur |

CONSIDERANT que la sociéeé GR.Tgaz dispose des capacités techniques et financiéres lui permedtant de conduire son projet dans le respect
des intéréts mentionnes 4 1"aricle L.354-5 du code de "environnement

CONSIDERANT que le projet d"arrété & &té porté 4 la connaissance du demandeur ;

CONSIDERANT que toutes les formalités réglementaires ont été remplies |

CONSIDERANT que les conditions 1égakes de défiveance de |"asorisation sont réumies |

1id
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Sor proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires de ln Marne
ARRETE :

Article ler:
Sont autorsés o la constracton et & exploitation par o société GRTgaz un poste d'injection de biométhane et son raccordement au résenu de

transport sur la canalisation D300 « Bergéres-les-Verms - Barberey-Saint-Sulpices conformément au schéma simplifié figurant en annexe.

Article 2 ;
L autorisation concerne ["ouvraee de transport de gaz désigné ci-aprés ;

o une canalisgtion enterrée en acier de diamétre exlérieur 859 mm (DNE0), d'une longueur d'environ 10 métres en amont du poste | entre
Ia vanme « MOV2 » (constituant la imite réglementaime entre |"installation classée pour la protection de |"enviromnement productrics de
biométhane et le poste d'injection} e ["entréc dans |a zabine d”injection. La pression maximale én service (PMS) est de 67,7 bar ;

¢ unc canalisation enterrée en acier de diameétre extérieur 889 mm (DNEO), d'une longueur d’environ 25 médres en aval du poste
comprise éntre la cabine d'injection «t la canalisetion existante en DN300 « Bergéres-les-Verrus — Barberey-Saint-Sulpice ». La

pression maximale en service (PMS) est de 67,7 bar,

2° Installations anmexes -
* une cabing 4 injection constituée notamment d°un filtre, un compieur de débit, des analyseurs de qualité du gaz, d un systéme de contrile

commande ef d"une unité d'sdorisation ;

¢ une lipne d'analyse associée i Pmmalyseur de gaz (gaz en provenance de unité de méthandsation pour évaluation de sa conformité avent
acceptation). Une vanne manuelle marque 1a limite réglementaire entre Pinstallation classée pour lo protection de |'environnement

productrice de hiométhane et 12 cabine d'injection.

L'injection de big-méthane s'effectue an mivesu de Panterne do N300 «Bergéres-les-Vertus ~ Barberey-Saind-Sulpices ayant une PMS
de 67,7 bar.

La présemte sulorisation ne préjuge pas de l'opplication d'sutres réglementations qoi seraient nécessaires pour Pimplantation des ouvrapes
menionnes au préseat article.

Les tubes installés sur ouvrage répondent aux casaciéristiques des normes en vigueur. Les canalisations entcrées possédent une protection
passive ef active conformes aux nommes o puide professionnel reconnu en vigoeur, Elles sont surmontées d'un grillage avertisseur ef disposent
d"un remidui d'une havteur minimale de 0.5 métre poar les canalisations situées dans l'enceinte du poste et de | médre pour les canalisations en
amont ¢t en aval de |2 cabine d'injection en dehors de la cldture.

Article 4 ;

Le pocte est équipé d'une manchetle en acer de nuance similure avec les canalizations utilistes sur le réseau aval, aisément démonizshle, destinde
i contrdler les effeds d"une éventuelle corrosion sur les parois internes des canalisations du poste et du réseau aval.

Un premier contrile sera réalisé an plus tard un an aprés la mise en service des installations. Les modalités de suivi de cetie manchetie ainsi gue
les fréquences & retenir, sur Ia base du retour d'expérience et des études en cours, serond définies dans le programme de surveillance et de

maintenance,

Article §
Ces ouvrages sont soumnis oux dispositions des R, 354-43 du code de "environnement

Les opérations de contrile suivantes seront menées ©
* Une épreuve de résistance puis une éprenve d'étanchéité, dans les conditions mentionndes au | ci-dessous,
* un contrile non destructif des soudures de raboutage, dans les conditions mentionnées an 11 ci-dessous,

I. - Le transportear constitue un dossier d'&preuve comportant les éléments nécessaires 4 b réalisation des éprowves et 4 leur surveil lance.
Les épreuves de résistance puis d'étanchéité sont réalisées par le tramsporteur sous la surveillance d'un organdsme habilité 3 cette [n par le
ministre chargé de lo séeurité du transport par canalisation selon les modalités finées aux anticles R, 554-55 4 R 554-37 du code de

I"environnement. Cet organisme contrdle en ontre le dossier d”épreuve susmentionmé.
Le dossier et les conditions de réalisation des actions de contrile el de surveillance somi fxés par e guide professionnel du GESIP intimlé
o Canalisations de transport - Guide éprewve inftiale avant mise en service », référencé n® 2007-06-Edition de juillet 2006,

II. - Le contriile des soudures de raboutage est effectud sur la toealité d'entre elles, v compris les raccordements de section, selon des modalités
définies par le guide professionnel mentionné au | du présens anticle,
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Artiche 6 :
Le hinméthane transporié est assimilable & du gaz naturel, gaz combustible dont Je pouvoir calorifique supérieur esl compris entee 10,7 et 12,8

kW par métre cube mesuré 3 gec i b3 température de 0% C ef sous la pression de 1,013 bar,
Les conditions de I'injection notamment en matiére de sécurité, de contrdle o de suivi de la qualité du hiométhane sont fxées dans le contrat de
raccordement el d'injection conclu entre le producteur de biomethane et GRTgaz

e 7
L installation bénéficie d'une cldture distinete de 1'wnité de méthanisation et dispose d'un accés direct, permanent el aulenome.

Artigle £
La vacuité des accés est assurde el les abords du terrain jouxtant le poste d'injection sont aménagés afin de permetire I'acols of wne circulation

aises pous kes engins de secours de lutte contre ['incendie.

Article 9 :
Les instaliafions sont dotées de moyens de premitre intervention, adaptés aux risques & défendre, notamment des extinctenrs (feu sur les

installations &lectriques du local techmigue).

Article 10 :

La construction ef I'expleitation du poste est 4 réatiser conformément au dossier de demande d"autorisation ¢f des compléments apporiés.

Toute modification des caractéristiques de I"ouvrage ou toute modification de son utilisation de nature & entrainer un changement notable des
éléments figurant dans les actes admindstratifs relatifs 3 cet ouvrige, sesa portée, avant s réalisation 4 la connaissance du Préfel de ln Mame,
conformément aux dispositions de P'aritcle R.555-24 du code de |'environnement.

Article 11 :
La présents autorisation est accordée sans limitation de durée. Elle pourra étre suspendue pour une durée limitée ou retirfe dans les conditions

fixdes par ["article L. 555-18 du code de l'environnement

Artiche 12
La rencnciation, I'amé temporaire ou 'amél définitif, devra éire effeciué selon les dispositions des articles R.555-26 & R.555-29 du code de

|"envirermement.

Artiele 13 - i iers

Les tiers inséressés peavent déposer une réclamation suprés du préfet, & compter de la mise en service du projet autorisé, aux seoles fin de
contesier ['insuffisance ou |'inadaptation des prescriptions définies dans |'awtorisation, en raison des inconvénients ou des dangers que e projet
aulorisé présente pour le respect des intéréls mentionnés 4 |'article LIEL-3 du code de I'environnement. Le préfet dispose d'un délai de deux
muis, & compier de Ja réception de la réclamation, pour ¥ répondre de maniére molivée. A défant de réponse, la réponse est réputce négutive. 5l
estime In séclumation fondée, le préfet five les prescriptions complémentzires dans les formes prévues 2 Particle R.1BI-45 du code de

I"enviTonnement.

Article 14 — Nofification

Monsiexr le secrétaire général de la préfecture de la Mame, Monsieur le directeur régional de ["enwironmement, de |"aménagement et du logerment
de la région Grand Est, Mensicur le directeur départemental des lerritaires ef |'mspection des installations classées, soat charpés chacun, en ce qui
le conceme, de T"exécution du présent arsété, dont une copic sera adressée pour information au service urbanisme de la direction départementale
des teitnires, & la délégation territoriale Mamne de "agence régionale de santé (ARS), su service interministériel de défense et de la protection
civile, au service départemental d'incendis et de secours, i ln direction de I'agence de 1'eau, ainsi qu’a Monsicur le maire de Férc-Champenoise
qui en donnera communication & son conseil municipal.

Notification en sera faite, sous pli recommandé avec acousé de réceplion, 3 M, le Directeur de la société GRTgaz, Direction des projets -
Territoise Nord-Est, Immeable Crystal — Quartier Romarin, 59777 Euralille.

Monsseur le Maire de Fére-Chamgpenoise procédera & Iaffichage en mairie du prisent arrété pendant un mods. A Dissue de ce délai, il dressera un
procés-verbal des formalités daffichage e une copie de l'arrété sera conservée en mairie aux fins dinformation de toute personne intéressée qui,
par aillewrs, pourra en obtenir une copie sur demande adressée & la direction dépariementale des termitoires.

Le présent armété sera publié sur le site intemet des services de |"Etat dans la Marne pendant une durée minimale d'un mois,

Chilons-en-Champagne, l= 1 § JUIN 2018

Pour le préfet et par délégation,
L seerétaire pénéral de la préfecture

L1

Deenis GALUDIN
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En ipplication de ['article B_181-44 du code de I'environnement, la présente décision peut étre déférée devant Je tribunal administratif de

Chélons-en-Champagne, 25, rue du Lyeée - 51036 Chillons-en-Champagne codex :

I par les pétitionneires ou exploitants dans un délai de denx mols @ compter de la date 3 laguelle la décision leor 8 éé notifiée ;

2% par les tiers intéressés en raison des incomvénients oo des dangers que le fonctionnement de 1'installagion présenie pour les intéréls mentionnés
i Iarticle L 181-3 du code de |'environnement dans un délad de quatre mois & compler du premier jour de la publication et de I"affichage de ces
décisions ;

Le délai court & compter de [ dernidre formalité accomplie. Si I"afMichare constitue cette dernidre formalité, le délai eourt & compier du premier

jour d"affichage ;
La présente décision peut faire "objet d'un recours graciews ou hidrarchique dans le délai de dews mois. Ce recours administrasif prolonge de

deux mois les dédads mentionnés aux 1° ef 27,

4
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ANNEXE 1
Schéma simplifié du poste d'injection

o Filtre

i Compteur

M: Robinet motorisé

55V : Vanne de sécurité

== Manchette (position & m‘uﬁlmi
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7
Ef l

Liberté « égnfflé * Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA MARNE

Direction départementale
des territoires de la Marne

Service Environnement, Eau,
Préservation des Ressources

N° 32 -2018-MED

ARRETE PREFECTORAL

mettant en demeure la communauté de communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais de réaliser
les opérations nécessaires a la mise en conformité du systéme d’assainissement collectif de la
commune de Bethon

Vu la directive européenne n°91/271/CEE du 21 mai 1991 modifiée relative au traitement des eaux
résiduaires urbaines ;

Vu le code de ’environnement, notamment ses articles L171-6, L171-7, L171-8, L173-1, L211-1 et L216-1 2

Vu la nomenclature des installations ouvrages, travaux et activités soumis a autorisation ou déclaration en
application des articles L.214-1 a4 L214-6 du code de I’environnement ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles 1.2224-7 a4 1.2224-12 et R2224-6 &
R2224-16 ;

Vu ’arrété ministériel du 21 juillet 2015 relatif aux systémes d’assainissement collectif et aux installations
d’assainissement non collectif, a I’exception des installations d’assainissement non collectif recevant une
charge brute de pollution organique inférieure ou égale & 1,2kg/j de DBOS modifié par I’arrété ministériel
du 24 aotit 2017 ;

Vu le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin Seine-Normandie approuvé par le
préfet coordonnateur de bassin le 1 décembre 2015 ;

Vu le récépissé de déclaration, du 17 janvier 1994, relatif au systéme d’assainissement collectif de Bethon ;

Vu le rapport de manquement administratif du 20 décembre 2016 relatif & la non-conformité 2015 du
systéme d’assainissement de Bethon ;

Vu le rapport de manquement administratif, notifi¢ le 03 février 2018, relatif a4 un contréle du systéme
d’assainissement de Bethon réalisé le 04 et 05 décembre 2017 ;

Vu I’absence de réponse du maitre d’ouvrage aux deux rapports de manquement administratif susvisés :

Vu le projet d’arrété préfectoral de mise en demeure, notifié le 18 avril 2018, pour observations sous un
délai de 15 jours a la communauté de communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais ;

Vu la réponse de la communauté de communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais, du 15 mai 2018.
1
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Considérant que le systéme d’assainissement collectif de Bethon doit étre compatible avec les dispositions
du schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin Seine-Normandie notamment :

— Disposition D1.1. Adapter les rejets issus des collectivités ;

— Disposition D1.2. Maintenir le bon fonctionnement du patrimoine existant des collectivités /...] ;

Considérant que les systémes d’assainissement doivent étre exploités et réhabilités dans les regles de Iart
conformément & I’arrété ministériel du 21 juillet 2015 relatif aux systémes d’assainissement ;

Considérant que les constats, lors du contrdle réalisé le 4 et 5 décembre 2017, relatés dans le rapport de
manquement administratif, notifi¢ le 03 février 2018, constituent des manquements a "arrété ministériel du
21 juillet 2015 susvisé, notamment :
— la cloison siphoide est endommagée et n’est plus fonctionnelle malgré un courrier du gestionnaire en
date du 4 mars 2016 s’engageant a la réparer pour ’été 2016 ;
—les revanches des lagunes sont percées, détériorées sur plusieurs endroits et la végétation s’y est
installée ;
— les roseaux envahissent la troisiéme lagune et colmatent partiellement le canal de sortie ;
— la lagune n°1 n’a pas été curée malgré le courrier du gestionnaire en date du 4 mars 2016 s’y
engageant pour 1’été 2016 ;
— le site n’est plus séeurisé pour cause de cléture dégradée ;
— les bassins d’infiltration de la station et des eaux pluviales sont pleins, symptomatique d’un colmatage
du fond et le trop plein du bassin d’infiltration du rejet se situe au-dessus du terrain naturel ;
— la station a traité une charge de pollution organique de 2007 équivalents-habitants (EH) supérieure  sa
capacité nominale de 350 EH ;
— Peffluent arrivant & la station n’a pas les caractéristiques d’un effluent domestique ou assimilé mais
plutdt agro-alimentaire et/ou vinicole incompatible pour une filidre de traitement type lagunage ;

Considérant qu’il y a lieu conformément & [’article L. 171-8 du code I’environnement de mettre en demeure
la communauté de communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais de respecter les prescriptions prévues par les
actes susmentionnés.
Sur proposition du Directeur départemental des territoires de la Marne,
ARRETE
Article 1 : objet

La communauté de communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais est tenue de mettre en conformité le systéme
d’assainissement collectif de Bethon avec les prescriptions de ’arrété ministériel du 21 juillet 2015 susvisé.

Pour cela, elle est mise en demeure d’exécuter avant le 1° septembre 2018 les actions suivantes :

— remettre en état fonctionnel et structurel la lagune 3, la cloison siphoide de la lagune 1, les revanches
des trois lagunes, les deux bassins d’infiltration et la cléture ;

— curer la lagune 1 et si nécessaire les lagunes 2 et 3 en réalisant au préalable une bathymétrie ;

—mettre en ceuvre son pouvoir de police de réseau pour stopper le rejet d’effluent agro-alimentaire et/ou
vinicole dans le réseau de collecte.

Article 2 :

Aucune nouvelle charge de pollution organique supplémentaire ne pourra étre collectée par le systdme
d’assainissement de Bethon jusqu’a sa mise en conformité.
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Article 3 :

Dans le cas ou I’une des obligations prévues a I’article 1 ne serait pas satisfaite dans le délai prévu au méme
article, et indépendamment des poursuites pénales qui pourraient étre engagées, la communauté de
communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais s’expose a une ou plusieurs des mesures ef sanctions
administratives, conformément 4 Particle L. 171-8 du code de ’environnement.

Article 4

Le present arrété sera notifié  la communauté de communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais et sera publi¢ au
recueil des actes administratifs de la préfecture de la Marne.

Article 5

Le sccrétaire général de la préfecture, le directeur départemental des territoires, le président de la
communauté de communes Sézanne — Sud-Ouest Marnais sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
’exécution du présent arrété.

Copie du présent arrété sera adressée pour information

—a madame la directrice régionale de I’environnement, de I’aménagement et du logement ;

—a madame la sous-préféte d’Epernay ;

—a monsieur le directeur territorial de ’agence de I’eau Seine Normandie ;

—a monsieur le chef du service départemental de [’agence frangaise pour la biodiversité.

CHALONS EN CHAMPAGNE, le 14 juin 2018

Pour le préfet et par délégation,
le secrétaire général de la préfecture de la Marne

Original signé

Denis GAUDIN

Yoies et délais de recours

La présente décision peut étre déférée a la juridiction adminisirative compétente, le tribunal administratif
de Chdlons en Champagne par le maitre d’ouvrage dans un délai de deux mois qui suit la date de
nolification ou de publication du présent arrété.

Dans le méme délai de deux mois, le pétitionnaire peut présenter un recours administratif gracieux aupres
du secrélaire général de la préfecture de la Marne et hiérarchique auprés du préfet de la Marne, Le silence
gardé par I'administration pendant plus de deux mois sur la demande de recours administratif gracieux ou
hiérarchique emporte décision implicite de rejet de cette demande conformément ¢ 'article R. 421-2 du
code de justice administrative.
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